Vértéjums Nr.: 2024 - 216

Nekustama Tpasuma
novertéjuma atskaite

Vertéjuma pasutitajs — Limbazu novada pasvaldiba

Nekustama 1paSuma ar adresi
“Dzelzcela maja 94. km”, dz. 3, Katvaru pagasts,

Limbazu novads
novertéjums

Sertificéta nekustama TpaSuma vertétaja — lize Apeine,
Latvijas IpaSumu Veértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 110.



Limbazos, Dokumenta datums ir ta
elektroniskas parakstisanas datums
Limbazu novada pasvaldibai

Péc Jiusu pasitijuma esam noveértéjusi nekustamo TpaSumu ar adresi:
“Dzelzcela maja 94. km”, dz. 3, Katvaru pagasts, Limbazu novads

Sis vertéjums parada masu viedokli par &1 novértdjama objekta tirgus vértibu novérté$anas diena, tas ir,
2024.gada 4.decembrr.

Visi tehniskie dati par TpaSumu, kas ir iegQti no novértéjuma pasutitaja, Saja vertéjuma ir pienemti par
ticamiem. Pretrunas gadijuma starp Zemesgramatas un VZD Kadastra registra datiem, par ticamu tiek
pienemti VZD KR dati. Ar ipaSuma stavokli daba vertetaja ir iepazinusies.

Novérté3anas veik3anai un vértéjuma atskaites sastadi$anai par pamatu ir Latvijas Ipaduma vértéSanas
standarti LVS 401:2013. Aprékini veikti, balstoties uz pasatitaja iesniegto informaciju, savukart, izdaritie
pienémumi un ierobezojumi ir izklastiti turpmakaja vértéjuma atskaites teksta.

Visparéja informacija par véertéjamo objektu

Novertéjamais objekts sastav | Dzivokla TpaSums Nr. 3 un 374/1844 kopipaSuma doméajama dala no

no: | zemes (6652 003 0212), daudzdzivoklu majas (6652 003 0212 001),
saimniecibas €kas ar virsbivi (6652 003 0212 002), saimniecibas €kas
ar virsbivi (6652 003 0212 003), pirts (6652 003 0212 004) un atejas
(6652 003 0212 005).

kadastra numurs: | 6652 900 0128

platiba: | 37,4 m?

stavoklis: | Nosactti apmierino$s.

Pasreizéja izmantoSana: | Netiek izmantots

Labakais izmantoSanas veids: | Dzivojamas telpas

Planojums: | Atbilst inventarizacijas lietd uzraditajam, parbidve nav veikta.

Infrastruktdra: | Maz attistita, lauku teritorija.

Labiericibas: | Krasns apkure.

Ipasuma tiesibas: | Pamatojoties Katvaru pagasta zemesgramatas nodaljjuma Nr. 358
ierakstu - Tpasnieks Limbazu novada pasvaldiba, regdistracijas numurs
90009114631.

Pasutitajs: | Limbazu novada pa$valdiba.

Ires ligumi: | Zemesgramata nav registréti, vértétdjam netika iesniegti.

Galvenie piepnémumi: | Nav

Atzimes un aizliegumi: | Vértétajiem nav zinami. Vértéjuma pienemts, ka nepastav jebkadi tirgus
vértibu pazeminosi apgratindjumi, iznemot vértéjuma minétos.

Vértéjuma merkis: | Novértéjama objekta tirgus vértibas noteik8ana novértéjuma pasutitaja
vajadzibam, izsoles sakuma cenas noteikSanai. Vértéjums nedrikst tikt
izmantots citu fizisku vai juridisku personu vajadzibam, aizdevuma
sanemsanai kreditiestadés vai izmantojams citiem mérkiem bez vértétaja
rakstiskas piekriSanas.

Objekta apsekos$anas
datums: | 2024.gada 4.decembris

VertéSanas datums: | 2024.gada 4.decembris

Atskaites sastadiSanas
datums: | Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Vértejumu veica sertificéta nekustama ipasuma vértétaja — lize Apeine,
Latvijas IpaSumu Veértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 110.
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Daram Jums zinamu, ka nekustama 1paSuma ar adresi “Dzelzcela maja 94. km”, dz. 3, Katvaru pagasts,

Limbazu novads, tirgus vértiba novertéSanas diena ir:

EUR 1 400 (viens tukstotis Cetri simti eiro)

Noveértéjuma atskaiti nav atlauts kopét un publicét, ka arT ta nevar tikt lietota citiem noldkiem ka teikts
novértéjuma uzdevuma, bez iepriek3€jas vértétdja un novért€juma pasaititaja piekriSanas katra gadijuma

atsevisKki.

Pateicos par sadarbibu!

Sertificéta nekustama Tpasuma vértétaja
llze Apeine

Nekustama ipasSuma vértéjuma PDF dokuments ir parakstits ar
elektronisko parakstu. PDF formata dokumentu var parbaudit portala

www.eparaksts. v vai ar programmattru
“eParakstitajs 3.0”.
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http://www.eparaksts/

Saturs.

1.Véstule pasatitajam.

Nekustama TpaSuma novietojuma shéma.

Foto fiksacija.

2. Nekustama TpasSuma tirgus raksturojums.

3. Vértéjama objekta visparéjs raksturojums.

4. Véertéjama objekta pozitivie un negativie faktori.

5. Objekta vértéjums.
5.1. Labakais un efektivakais izmantoSanas veids
5.2. Objekta veértéSanas metozu izvéles pamatojums.
5.3. Objekta vertibas noteik3ana.

6. Sledziens.

7. Aprékinos izmantotie pienémumi un ierobeZojoSie faktori.

8. Neatkaribas apliecinajums.
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Novértéjama objekta novietojuma shéma.

Avots: www.balticmaps.eu
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http://www.balticmaps/

Novertéjama objekta fotoattéli

Saimniecibas ékas ar virsbavi dzivojama maja

Virtuve istaba istaba
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Virtuve

2. Nekustama ipasuma tirgus raksturojums.

veranda

Pédéja gada laika Katvaru pagasta registréti pieci darfjumi ar dzivoklu Tpasumiem. Registrétas darfjumu
cenas ir no EUR 20 - 194/m2. Lielaka aktivitate ir pagasta centra Pociema, kur ari registréti dargakie
darifjumi. Arpus apdzivotam vietam dzivoklu cenas ir zemas un parsvara tiek pardoti dzivokli slikta stavokir.

3. Novertejama objekta visparéjs raksturojums.

Ekas raksturojums

Ekas tips/sérija

Kiegelu éka bavéta 1958.gada. Eka ir 4 dzivokli. Eka nav renovéta.
Tas stavoklis apmierino$s. Apdzivots viens dzivoklis.

Stavu skaits ékai 1

Stavs, kura atrodas dzivoklis 1

Dzivokla novietojums éka Ekas vidus
Slédzama kapnutelpa Nav

Lifts Nav
Atkritumu vads Nav

Zemes gabals zem daudzdzivoklu ékas

Limbazu nov.

Katvaru pag.

Zemes gabals ar apziméjumu kadastra 6652 003
0212 ar kopéjo platibu 0,7060 ha pilntba sadalits
dzivok|u Tpasniekiem.

Piekla8ana nav juridiski nodroSinata, cel$ izveidots
caur fiziskai personai piederoSu 1pasumu, kura VZD
Kadastra registra servitdts nav registréts.
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Dzivokla raksturojums

Dzivokla platiba 37,4 m?

- taja skaita artelpas | Nav
Istabu skaits 1(16,1 m?)
T.sk.izolétas istabas 1
leblvétas mebeles Nav
Ardurvis Koks
Griestu augstums, m 2,85

Telpu raksturojums

gridas | Linolejs, OSB
sienas | krasotas, tapetes
griesti | krasoti
logi | stikls koka rami, virtuvé stikla pakete PVC rami
durvis | koks

apdares stavoklis | nosaciti apmierinoSs

Inzenierkomunikaciju un iekartu raksturojums

Elektroapgade Nav (atslégta)
Apkure krasns un plits
Auksta Odens apgade Aka pagalma
Karsta Gdens apgade Nav
Kanalizacija Nav

Gazes apgade Nav
Santehnika Nav

Radiatori Nav

Atrasanas vietas raksturojums
Noveértéjamais objekts izvietots Katvaru pagasta 3 km uz DR no pagasta centra Pociema, ~ 3,5 km no valsts
autocela Limbazi — Aloja un ~ 1,5 km no valsts autocela Pale - Pociems. Tuvakaja apkartné lauku viensétas,
mezi, bijust dzelzcela [mija. Tuvakie infrastruktiras objekti (bérnudarzs, veikals) atrodas Pociema, skolas
Limbazos ~ 15 km attaluma. Autobuss kursé pa valsts autocelu Pale — Pociems. Netalu Kipénu muiza.

4. Vertejama objekta pozitivie un negativie faktori.

Noveértéjama objekta tirgus vértibu pozitivi un negativi ietekmé vairaki faktori, kas nemti véra pie objekta
tirgus vértibas noteikSanas.

Pozitivi novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjoSie faktori:
1) 1paSuma sastava ir zeme.

Negativi ietekméjosi faktori:
1) Telpu apdares stavoklis;
2) DzivoklIt nav vannas vai dusas;
5. Objekta vertejums.
5.1.Labakais un efektivakais izmantoSanas veids.
Ipaduma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmanto$anu. Labaka un efektivaka

izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali
iesp€jama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)
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Ipasuma, kas tiek vértéts ka atsevisks objekts, labaka un efektivaka izmantosana var atskirties no ta labakas
un efektivakas izmantoSanas TpaSuma objektu grupas sastava, kad ir janem véra ta ieguldijums grupas
kopéja vertiba. (LVS 401:2013 p.3.12.5.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iespéjama, véra ir nemami tikai tie apsveérumi, ko par
sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki,

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabadt tiesiskai, ir janem véra visi esoSie paSuma
lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zongjums,

c) prasiba, ka izmanto$anai ir jabat finansiali iespéjamai paredz izveértét, vai pastav kada alternativa,
fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar TpaSuma izmantoSanas veida
mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam nodroSinatu taddu ienesiguma Iimeni, kas bdtu
augstaks un parsniegtu pasuma ienesigumu pie esosas izmantosanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Vértétajs uzskata, ka, nemot véra
1) zemes atlauto izmanto8anu 3aja vietad un pastavoSo apbuvi — daudzdzivoklu éka,
2) éku, kura atrodas novértéjamais objekts, un tas tehnisko stavokli,
3) dzivokla novietojumu €k3,
4) telpu stavokli,
5) telpu pasreizéjo izmantos$anu,
secinams, ka novértéjamais objekts vislabak izmantojams ka dzivojamas telpas.
Novértejama objekta paSreizéja izmantoSana atbilst 81 nekustama ipasuma labakajam izmantoSanas
veidam.

5.2. Objekta vertéSanas metozu izvéle un pamatojums.
Vértéjuma mérkis ir novértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
Tpadnieka pie otra savstarpégji nesaistitu pusu darijjuma rezultata starp labpratigu pardeveju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
Latvijas Ipasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.11.

Tirgus noma (ire) ir aprékinata summa, par kadu TpaSums vértéSanas datuma bdtu iznomats savstarpégji
nesaistitu pusSu darfjuma starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz atbilstoSiem nomas
nosacijumiem, péc atbilstoSa piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas.

Latvijas Ipasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.12.

Piespiedu pardosanas terminu lieto tad, kad pardevéjs spiests pardot un tam nav pietiekams laiks
atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja grutibu rakstura un no
iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Cena, par kuru pardevéjs piekrit pardot aktivu
piespiedu pardoSanas darijjuma, atspogulo konkréta darifjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus definicijas ietvaros.

Latvijas Ipasuma Veértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.19.

Nekustamais Tpasums - visas tiesibas, intereses un labumi, kas saistiti ar valdijuma tiesibam uz
nekustamo lietu.

Latvijas Ipasuma Veértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.14.

Nekustama lieta - zeme un cieSi ar to savienotas lietas, kuras nevar parvietot, aréji nebojajot, t.sk.
ilggadigie stadijumi un derigie izrakteni, k& ari cilvéka veikti uzlabojumi, pieméram, €kas un citi zemes
gabala uzlabojumi un visi ar €ku ciesi, fiziski savienoti piederumi, k&, pieméram, mehaniskas un elektriskas
iekartas, kas ir uzskatamas par ékas virszemes vai pazemes sastavdalu.

Latvijas Ipasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.13.

Cena ir par TpaSumu prasita, piedavata vai samaksata naudas summa. Nemot véra konkréta pircéja vai
pardevéja finanSu iespé&jas, motivaciju vai pasas intereses, samaksata cena var atSkirties no TpaSuma
vértibas citu personu uztvere.

Latvijas Ipaduma Veértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.5.1.

Vertiba mainas dartjuma ir hipotétiska cena, un hipotétiskos pienémumus, pie kadiem veértiba ir aprékinata,
nosaka vertéSanas mérkis. Vértiba Tpadniekam ir to labumu, kurus attieciga persona varétu gat no aktiva
TpaSumtiesibam, aprékinu rezultats.

Latvijas Tpaduma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.5.4.

Ar nekustamo 1pasumu saistitas tiesibas var bt zemes un apbives TpaSumtiesibas, valdijuma, lietojuma
vai realservittta tiesibas. Tris galvenie tiesibu veidi ir:
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a) TpaSuma tiesiba - pilnigas varas tiesiba par nekustamo lietu, t. i. tiestba valdit un lietot to, iegdt no tas
visus iesp€jamos labumus, ar to rikoties un noteikta karta atprasit to atpakal no katras treSas personas ar
TpaSuma prasibu, un to ietekmé tikai ar likumu, vai tiesas Iemumu noteikti, vai ar citam personam pieskirtam
tiestbam saistiti lietoSanas aprobezojumi,

b) lietojuma tiesiba - Tpasnieka noteiktai fiziskai vai juridiskai personai pieskirta tiesiba, t.i. personalservitats,
kas dod tas turétajam laika zina ierobezotas tiesibas sanemt labumu no nekustama Tpasuma, to lietojot un
dabdjot no tas auglus (pieméram, nomas vai Tres tiesiba, dzivokla tiesiba),

c) Realservitita tiesiba — kalpojo$a nekustama 1paSuma Tpasnieka kddam noteiktam zemes gabalam par
labu pieskirta, ar likumu, tiesas [Emumu, ligumu vai testamentu nodibinata tiesiba, kas dod valdo3a TpaSuma
katrreizéjam TpasSniekam laika, vietas vai izlietoSanas veida zina ierobezZotas tiesibas lietot kalpojoso
nekustamo TpaSumu vai ta dalu (pieméram, cela servitats, &ku servitits).

Nekustamo TpaSumu vértéSana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):

e lenakumu pieeja (metode) (income approach).

e Tirgus jeb salidzinamo darTjumu pieeja (metode) (direct sales approach).

e Izmaksu pieeja (metode) (cost approach).

lenakumu pieeja (metode).

Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. Saja pieeja tieck nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo$anas
laika gustamie ienémumi, un vértibas aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz
ienakumu konvertaciju kapitala vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lendkumu plismas pamata
var bat llguma vai ligumos paredzetas, vai arT liguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva
izmantoSanas vai ar turéSanas rezultatd sagaidama pelna.

lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptvero$a vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstoSu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

lenakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vértéSanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas plismas, I1dz to segSanas bridim.
Visparéjos gadijumos, $adi nekustama Tpasuma tirgus segmenta objekti veido ta Tpasniekam ienakumus,
kas rodas no objekta iznomasanas. lenakumu pieeja ietver vairakas vértéSanas metodes, kuru visu kopéja
iezime ir t3, ka veértibas pamata tiek izmantoti faktiskie vai aprékinatie ienakumi, kurus gist vai varétu gat
tiestbas TpaSnieks. leguldijumu TpaSuma tie varétu bat nomas ienémumi; TpaSnieka izmantotai ékai -
aprékinatie nomas ienémumi (vai nomas izdevumu ietaupijumi, kuru pamata ir izmaksas, kas rastos
TpasSniekam Iidziga TpaSuma lidzvertigad vietd nomas gadijuma). Ja €ka ir piemérota tikai noteikta veida
komercialai aktivitatei, ienakumi parasti ir saistiti ar faktisko vai potencialo naudas plismu, kas varétu rasties
8Ts ékas TpaSnieka komercdarbibas rezultata. legadajoties ienakumus veidojoSu Tpasumu , investors/pircéjs
rékinas ar §1TpaSuma radtto ienakumu naudas plismu, ka art cer uz iesp&jamo TpaSuma vértibas pieaugumu
nakotné. Ta ka nekustamais TpaSums ir aplikojams ka ilgtermina investicija, ienakumu metodes gaita tiek
analizéta bezgaliga naudas plisma, lidz ar to, periodiskie sagaidamie iendkumi, kas tiek gati no ilgtermina
nomas, un ienakumi no objekta pardoSanas investiciju perioda beigas, veido periodisku ienakumu plasmu,
kas tiek parvérsta Sodienas vértiba. lenakumu no Tpasuma pardosanas investiciju perioda beigas sauc par
reversiju. Reversijas vértiba tiek aprékindta no pardoSanas ienakumiem atskaitot izdevumus saistitus ar
pardosanu. So procesu nekustamo Tpasumu vértéSanas procesa sauc par diskontésanu, bet likmi ko pielieto
nakotnes ienakumu parvérsana Sodienas vertiba sauc par diskonta likmi.
Atkaribd no prognoz&jamas naudas plusmas periodiskuma ienakumu metodé pielieto iendkumu naudas
plismas diskontéSanu vai iendkumu tiedo kapitalizaciju. lenakumus veido visa veida ienakumi, ko TpaSnieks
gist no TpaSuma visa ta Tpaduma parvaldiSanas laika, kas nekustama Tpaduma vértéSana visbiezak ir
ienakumi no éku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek atskaittti ar $o ienakumu
nodroSinasanu saistitie izdevumi.
Naudas plismas diskontéSanu pielieto TpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozéta mainiga
naudas plisma (mainigas ienadkumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb reversijas bridi un
periodu skaitu nosaka prognozéjot naudas plismas stabilizacijas bridi.
lenakumu tieSo kapitalizaciju pielieto TpaSumiem, kuriem jau vértéSanas bridi tiek prognozéta ilgtermina
stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas izmantoSanas nosacijumiem.

V = NOI/R, kur NOI — gada tirais ienakums; R — kapitalizacijas likme.
Kapitalizacijas likme ietver sevi iegulditd kapitala atguvi un iendkumu jeb pelnu par ieguldito kapitalu.
lenakumi jeb pelna par ieguldito kapitalu ietver kompensaciju par naudas vértibas izmainam laika un citus
faktorus, kas saistiti ar konkréto ieguldijumu. Sis skaitlis investora gadijuma atspogulo sagaidamo atdevi, vai
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ienesigumu, bet TpaSnieka izmantota TpaSuma gadijuma - sagaidamo nosacito atdevi no TpaSuma, nemot
véra naudas vértibas izmainas laika un atlidzibu par riskiem saistiba ar vértéjamajam Tpasumtiesibam.
Diskonta likme ir lielums, ko pielieto naudas plismas parvérSanai Sodienas vértiba vai otradi. Diskonta likmé
netiek ieklauta sagaidamais kapitala pieaugums. lepriek§ minétas ienesiguma vai diskonta likmes lielumu
nosaka vértéjuma mérkis. Ja mérkis ir noteikt aktiva vértibu konkrétam TpaSniekam vai potencidlam
Tpasniekam, pamatojoties uz vinu specifiskajiem ieguldijumu kritérijiem, izmantota likme var atspogulot
nepiecieSamo atdevi vai vidéjas svértas kapitala izmaksas. Ja mérkis ir noteikt tirgus vértibu, likmes pamata
bds novérojumi par to atdevi, kas ir ietverta tirgus dalibnieku darijumos ar nekustamo TpaSumu saistitam
tiesibam samaksatajas cenas.
AtbilstoSa diskonta likme ir janosaka tirgus dartjumos ietverto likmju analizes rezultata. Ja tas nav iesp&jams,
diskonta likmes pamata var tikt izmantota tipiska "bez riska" atdeves likme, kas ir korigéta atbilstosi ar
konkréto tiestbu nekustama TpasSuma saistitajiem papildus riskiem un iespé&jam.
AtbilstoSa ienesiguma vai diskonta likme bis atkariga arm no ta, vai ienakumu prognozes vai naudas
plismas pamata ir paSreiz€jais to lImenis, vai arT tai ir jaatspogulo nakotné sagaidama inflacijas vai
deflacijas ietekme. Kapitalizacijas un diskonta likmes tiek noteiktas, izanalizéjot kopé&jo finansu tirgus
situaciju un nekustama TpaSuma tirgus situaciju vértéSanas bridi un to prognozé&jamo attistibu, ka arf nemot
véra ar nekustama TpaSuma segmentu saistitos riskus. Visbiezak likmes noteikSana tiek izmantoti dati par
atbilsto$a nekustama Tpasuma tirgus segmenta ienesigumu un darijumu cenam, ka arT dati no ieguldttajiem.
lenakumu metodes aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:
- tiek veikta objekta pasreiz&jo ienakumu analize atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam (nomas parametru un nosactjumu analize vai tirgus nomas maksas aprékins),
- tiek noteikta prognozé&jamas naudas plismas izmainas, stabilizacija un aprékina periodi,
- tiek noteikti zaud&jumi no telpu vakancém vai nomas neienems3anas riski, un noteikts efektivais
ienakums,
- tiek noteikti izdevumi, saistiti ar noteiktd izmantoSanas veida nodroSinasanu, un atskaititi no efektiva
ienakuma, iegastot tiro ienakumu,
- tiek aprekinatas kapitalizacijas un diskonta likmes, tiek noteikta reversijas vértiba,
- tiek aprekinata atbilstoSo periodu naudas plisma un noteikta naudas plismas Sodienas vértiba.

Salidzinamo darijumu pieeja (metode).

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un
[TdzTgu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izvérteSana. Ja pédeja laika ir notikuSi tikai dazi dartfjumi, var bat lietderigi izvertét identisku vai Iidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar noteikumu, ka &1 informacija ir pilnigi preciza
un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras faktisko darijjuma apstaklu un vértibas bazes atSkirtbas, ka arT pienémumus, kas ir
izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos darifjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art
atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav
viendabigas. Pat ja zemei un ékam, uz kuram attiecas vértéjamas tiesibas, ir ar citiem tirgd pardotiem
TpaSumiem identiskas fiziskas 1paSibas, to atraSanas vieta bls atSkiriga. Neskatoties uz Sim atSkirtbam,
tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar nekustamo 1paSumu saistito tiestbu vértéSanas pieeja. Lai salidzinatu
vértéjamo objektu ar citu tirgi nesen pardotu vai vértéSanas datuma tirgu pieejamu ar nekustamo Tpasumu
saistito tiestbu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemérotas salidzindSanas vienibas.
SalidzindSanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena ekas platibas
kvadratmetra cena vai zemes hektara pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto
gadijumos, kad dazadiem objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas
numuru vai cena par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par ieglto lauksaimniecibas kultdru razu no
hektara. SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéléta un piemérota katra vértéjama
TpaSuma un salidzinamo objektu analizé. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai, ciktal iesp&jams,
batu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vértibu nosaka zemaka cena, par kuru butu iesp&jams iegadaties labako alternativu, kas var bat
lfdziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertéjama objekta tirgus vértibu,
konkréta Tpaduma raksturojoSos parametrus salidzina ar [ldzigiem, péc kvalitates un izmanto3anas veida,
objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstodi konstatétajam cenu
ietekmé&josam parametru atSkirtbam. Korekcijas faktori un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama
TpaSuma segmenta ilgtermina tirgus izpéti un tirgus vértibu ietekmé&joso faktoru izpéti. Batiskakie apréekini
gaitd pielietotie faktori — Tpasuma tiesibu, darijuma (pardo$anas) nosacijumu, finanséSanas nosacijumu,
tirgus (darfjuma laika) apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska
stavokla, kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, izmantoSanas ierobeZojumi, specifiski nodokli un nodevas. Nekustama

TpaSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas, kas var turpinaties
Nekustama pasuma ar adresi Katvaru pagasts, “Dzelzcela maja 94.km”, dz.3, vértéjuma atskaite
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vairakus gadus, I1dz tirgus atgriezisies ldzsvarota stavokll. ArT krasas svarstibas ekonomika kopuma var
radit pladas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejoSu cenu un zemu pieprasijuma [Tmeni ne vienmér bas
pietiekams skaits ” labpratigu ” pardevéju. Dazi darijumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu
elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai pat izslédz dazu pardevéju veéléSanos pardot. Vértétajam
jaievéro $ada tirgus visi batiskie faktori un jaizverté konkuréjoSo darifjumu vai piedavajumu ietekme un to
atbilstiba tirgus vértibas definicijai. Zinas par dartjumiem, kuri ievérojami atskiras no vidégja tirgus datiem tiek
vai nu atmestas vai ievértétas ar batiskaku korekcijas soli.

Salidzinamo dartfjumu metodes aprékinu gaita tiek veikta sekojo3a seciba:

- nekustama TpaSuma tirgus segmentacija un vértéjamam objektam atbilstoSa segmenta visparéja
analize,

- salidzinamo objektu (darfjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,

- salidzinamo objektu salidzindSanas vienibas izvéle,

- vertéjama objekta un salidzinamo objektu salidzindSana — vértibas ietekméjoSo faktoru izvéle un
korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veikSana,

- salidzinamas vienibas vértibas noteik8ana un objekta tirgus vértibas aprékins.

Izmaksu pieeja (metode).

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav Ildzvértiga aktiva radianai nepiecie$ama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgd maksatu par vértéjamo aktivu, nebatu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iespéjams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas.

Ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu vértéjumos So pieeju parasti pielieto ka atlikuso aizvietoSanas
izmaksu metodi. To parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par [[dzigu TpaSumu darfjuma cenam,
vai arT kad nav nosakdma ar attiecigajam Tpasnieka tiesibam saistita faktiska vai nosactta ienakumu plisma.
Ta galvenokart tiek izmantota, vértéjot specializétus 1paSumus, tas ir, tadus TpasSumus, kas tirgl tiek pardoti
reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai struktdrvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

Sis pieejas pirmais solis ir pilno aizvietodanas izmaksu aprékins. Tas parasti ir izmaksas, par kuram
attiecigaja vérteSanas datuma bitu iespéjams véertéjamo TpaSumu aizstat ar muasdienigu ekvivalentu.
Iznémums ir vienigi gadijumi, kad Tpasuma lidzvertiga aizstadana batu iesp€jama, tikai izmantojot konkréta
Tpasuma kopiju. Saja gadijuma, lai nodro$inatu tirgus dalibnieku ar to pa$u lietderibu, aizvieto$anas
izmaksam vairdk atbildis konkrétds €kas atjaunoSanas vai kopijas izgatavoSanas izmaksas, nevis
masdieniga ekvivalenta izmaksas. AizvietoSanas izmaksas ir jaietver visas saistitas izmaksas, pieméram,
zemes vértiba, infrastruktiras, projektéSanas un finanséjuma izmaksas, kas var rasties tirgus dalibniekam
[Tdzvértiga aktiva izveidoSanas gadijuma.

Talak ir javeic masdienu ekvivalenta pilno aizvietoSanas izmaksu korekcija atbilstoSi vértéjama 1pasSuma
kopéjam nolietojumam. Kopé&ja nolietojuma korekcijas mérkis ir izvértét, kads, no potencialo pircéju viedokla,
varétu but konkréta TpaSuma vértibas samazinajums, salidzinot to ar muisdienigu ekvivalentu. Kopégjais
nolietojums atspogulo konkréta ipaSuma fizisko stavokli, funkcionalitati un ekonomisko lietderibu, salidzinot
ar musdienu ekvivalentu.

AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvértéjot konkréta briza vidéjas blvizmaksas.

Zemes gabala vértiba tiek noteikta ar salidzinamo darijjumu metodi.

Vértibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

- fiziskais nolietojums ir vértibas zudums, kas radies apbuves ekspluatacijas gaitd no fizisku vai
kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas, nekvalitativiem materialiem un
tehnologijas u.tml.,

- funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar éku un bavju raksturlielumu neatbilstibu
pasreizéjam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva risinajuma,
inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu prasibam),

- ekonomiskais jeb aréjais nolietojums ir vértibas zudums, kas veidojas aréjo apstak|u iespaida, kuru
novérst nav Tpasnieka spékos. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var but gan tehniska, gan
ekonomiska rakstura (apkartéja apbdve un izmantoSanas veids, vide un izmainas nekustama
Tpasuma tirgQ).

Nekustama pasuma ar adresi Katvaru pagasts, “Dzelzcela maja 94.km”, dz.3, vértéjuma atskaite
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Vertéjuma pielietotas pieejas (metodes).

Veértejuma tiek pielietota salidzindmo darijjumu pieeja, jo vértétaja riciba ir pietiekama informacija par
veiktajiem dartfjumiem ar I1dziga veida Tpasumiem.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo novértéjamais objekts ir ékas dala.

lenakumu pieeja netiek piemeérota, jo $adi Tpasumi tiek izmantoti parsvara personigai lietoSanai un nevis ka
ienémumus nesosi nekustami ipaSumi. Bez tam aprékins ar $o metodi dotu novértéjama objekta realai tirgus
vértibai neatbilstosu, tas ir, parak zemu rezultatu.

5.3. Objekta tirgus vértibas noteik§ana ar salidzinamo darijumu pieeju.

Lai noteiktu vértejama 1pasuma tirgus vertibu, vértétaja ir izmantojusi tirgus (salldzinamo darfjumu) pieeju,
kur novertéjamais objekts salidzinats ar lidzigiem pardotiem nekustamiem TpaSumiem Vidzemé. Aprékina
gaita salidzinamo Tpasumu dati korigéti atkariba no atraSanas vietas, stavokla un fiziskajiem parametriem.
Gadijum3a, kad salidzinamais objekts péc kada no raksturlielumiem ir labaks, neka vértéjamais 1pasums,
korekcijas ir veiktas ar (-) zimi, tddejadi samazinot iespéjamo vertéjama objekta vértibu. Gadijuma, kad
salidzinamais objekts péc kada no raksturlielumiem ir sliktaks, neka vértéjamais TpaSums, korekcijas ir
veiktas ar (+) zimi, tadejadi palielinot iespéjamo vértéjama objekta vértibu.

Vertétajam zinami vairaki [1dzigu objektu (péc izmantoSanas veida, atrasanas vietas un dzivokla platibas)
pardoSanas gadijumi vai atraSanas piedavajuma fakti. SalidzinaSanai izvéléti tris pardoti, vértéjamajam
objektam Iidzigi dzivokli:

1.

@ Nakotnes 5 - 3, Puikules stacija, Brivzemnieku pag., Limbazu nov.
Dzivoklis | Kiegeli
Darijuma informacija

Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas

Datums D Kadastranumurs ~ Stavs Istabas Platiba,m* Artelpas EUR  Kop,EUR/m?> leks, EUR/m? Telpam  Bavel
14/02/2023 1572513 66489000154 2/2 2 483 0.0 1900 39 39 n 483/1934
() Informacija Darijumi Attéli Komentari Karte

Darijuma informacija

ID Telpu grupu un dzivoklu skaits on
Dariju Platiba 48.3 m?
Dariju lekstelpu platiba 8.3 m?

Re

Dzivokla informacija

Artelp

2
6480030025014004
Telpu gr Daudzdzivokiu
Baves informacija Telpu grupa 1
Platiba 209.2 m?
149.9 m?
842m?

Stavi

Fiziskais nolietojums

apziméjums

apziméjuma saraksts

u materials
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@ Bisnieki - 2, Pales pag., Limbazu nov.

Dzivoklis | Kiegeli

Darijuma informacija Dzivok|a informacija Cena Domajamas dalas

Datums D Kadastra numurs Stivs Istabas Platba,m* Artelpas EUR Kop., EUR/m*  leks., EUR/m?* Telpdm  Bivei

18/06/2024 1886686 66689000034 1/2 2 48.9 0.0 1200 26 26 n 469/2312

@ Informacija 5 Darijumi 3 [ Attéli [J) Komentari [IJ Karte

Darijuma informacija Dzivokla informacija

ID 1886686 Telpu grupu un dzivok|u skaits

Darijuma tips Pardod Platba

Darijuma datums 18/06/2024 lekstelpu platiba

Registracijas datums 04/07/2024 Artelpas

Pardevéja tips Fiziska persona Istabas

Pircéja tips Fiziska persona Stavs
Telpu grupas kadastra apzim&jums
Telpu grupas lietosanas veids

Buves informacija Telpu grupas dalas

Platiba 248.4m*

Apbives laukums 175.0 m?

Tilpums 988 m*

Stavi 2

Fiziskais nolietojums 35%

Uzcelsanas gads 1960

Baves kadastra apziméjums 66680040251001

Baves kadastra apziméjuma saraksts 66680040251001

Baves veids Triju vai vairaku dzivoklu majas (1122)

Biives dalas 469/2312

ﬂ'es. arsienu materials

212 - Kiedelu mris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks

9 Jaunsprici - 5, Katvaru pag., Limbazu nov.

Dzivoklis | Kiegeli

Darifjuma informacija

Datums D Kadastra numurs
30/04/2024 1864962 66529000150
(@ Informacija 5 Darijumi 2 [ Attéli

Darfjuma informacija
D

Darijuma tips

Darijuma datums
Registracijas datums
Pardevéja tips

Pircéja tips

Buves informacija
Platiba

Apbives laukums

Tilpums

Stavi

Fiziskais nolietojums
Uzcelsanas gads

Biwves kadastra apzZim&jums
Bives kadastra apziméjuma saraksts
Bves veids

Bives dalas

ﬂtes arsienu materials

Nekustama pasuma ar adresi Katvaru pagasts, “Dzelzcela maja 94.km”, dz.3, vértéjuma atskaite

Dzivokla informacija

Cena Domajamas dalas
Stivs Istabas Platba, m* Artelpas EUR Kop., EUR/m*  leks., EUR/m? Telpdm  Biwvei
22 2 40.3 0.0 1600 40 40 ”n 403/3482

() Komentari [ Karte
Dzivokla informacija

1864962 Telpu grupu un dzivoklu skaits

Pardod Platiba

30/04/2024 lekételpu platiba

15/05/2024 Artelpas

Fiziska persona Istabas

Fiziska persona Stavs
Telpu grupas kadastra apziméjums
Telpu grupas lietosanas veids
Telpu grupas dalas

4525 m*

249.4m*

1846 m*

2

30%

1965

66520030023001

668520030023001

Triju vai vairaku dzivoklu majas (1122)

403/3482

212 - Kiegelu maris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks

o1

46.9 m?

46.9m*

00m*

2

2
66680040251001002
Daudzdzivoklu

n

on

403 m*

403 m?

0.0 m*

2

22
68520030023001005
Daudzdzivoklu

n
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Tirqus vértibas noteikSana ar salidzindmo darijumu pieeju

Nakotnes 5 - 3, o _ Jaunspriéi - 5
Puikules stacija, Bisnieki - 2, Pales !
Novértéjamais Brivzemnieku pag. ag., Limbazu nov. K_atvary pag.,
= . . e ) . pag., pag., LimbaZu nov.
Salidzinamais objekts objekts Limbazu nov.
Darijuma/piedavajuma laiks 02.2023. 06.2024. 04.2024.
Informacijas avots www.cenubanka.lv www.cenubanka.lv | www.cenubanka.lv
Darijuma cena, EUR/kv.m. 1900 1200 1600
Renovacija nav nav nav nav
Zemes domajama dala ir nav nav nav
Dzivokla kopéja platiba, kv.m. 37.4 48.3 46.9 40.3
t.sk. artelpas platiba, kv.m. 0.0 0.0 0.0 0.0
Dzivokla stavs/ ékas stavi 1(1) 2(2) 1(2) 1(3)
Ekas cel$anas gads 1958 1960 1960 1965
Telpu apdares stavoklis no'sa'cmv slikts slikts apmierino$s
apmierinoSs
Sérija kiegelu &ka kiegelu Eka kiegelu Eka kiegelu Eka
elektriba, elektriba,
Komunikaciias ) Udgn_sgpgédfe, elektriba, krasns Ud.en_sa.lpgédfe,
I krasns kanalizacija, krasns apkure kanalizacija, krasns
J ’ p J 7
apkure apkure apkure
Parbiave, neatbilstiba planojumam nav nav nav nav
Darijuma cenas korekcijas faktori, EUR % EUR % EUR % EUR
Cena, EUR 1900 1200 1600
Tpaguma tiesibas 0% 1900 0% 1200 0% 1600
Finansg&juma apstakli 0% 1900 0% 1200 0% 1600
Darfjuma apstakli 0% 1900 0% 1200 0% 1600
I1zdevumi uzreiz péc darijjuma 0% 1900 0% 1200 0% 1600
Darijuma veikSanas laiks 0% 1900 0% 1200 0% 1600
Korigéta darfjuma cena, EUR 1900 1200 1600
Vienibas cena, EUR/kv.m. 39.34 25.59 39.70
Objekta atrasanas vietas faktors 0% 0.00 5% 1.28 0% 0.00
Novietojums, infrastruktdra 0% 5% 0%
Novietojums kvartala 0% 0% 0%
Apkartnes ietekme 0% 0% 0%
Dabas faktors (ddens tuvums) 0% 0% 0%
Zemes TpasSuma tiesibas 5% 1.97 5% 1.28 5% 1.99
}Apbuves raksturparametru ietekmes 0% 0.00 10% 256 15% 5.96
aktors
Arhitektdra, sérija un planojums 0% 0% 0%
Ekas tehniskais stavoklis 0% 0% 0%
Dzivokla novietojums &ka 0% 0% 0%
Lifta esamiba 0% 0% 0%
Dzivokla iekStelpu apdare 10% 15% -5%
InZenierkomunikacijas -10% -5% -10%
lebuvétas mébeles 0% 0% 0%
Dzivokla platibas ietekmes faktors 5% 1.97 5% 1.28 1% 0.40
Artelpu platibas ietekme 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Autostavvietas ietekmes faktors 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Noliktavas telpas faktors 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Teritorijas labiekartojums 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Apgritindjumu faktors (Tres llgums) 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Kopéja korekcija 10% 3.93 25% 6.40 -9% -3.57
Korigéta vienibas vértiba, EUR 37.13 43.27 31.98 36.13
Objekta tirgus vértiba, EUR 1389

6. Sledziens.

Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprékiniem un vértétaja riciba nodoto un eso$o informaciju, péc vertétaja
viedokla novértéjama objekta ar adresi “Dzelzcela maja 94. km”, dz. 3 Katvaru pagasts, Limbazu
novads, tirgus vértiba novértéSanas diena, tas ir, 2024.gada 4.decembri sastada:

EUR 1 400 (viens tiikstotis Cetri simti eiro)

Nekustama TpaSuma vertétaja
llze Apeine, Latvijas Ipadumu Vertétaju Asociacijas profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.110
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7. Aprékinos izmantotie pienémumi un ierobezojoSie faktori.

e Sis vertgjums ir paredzéts vienigi noraditajam mérkim un nav izmantojams citam vajadzibam bez
vértétaja rakstiskas piekriSanas.

e Novértétais Tpasums tiek uzskatits par brivu no apgratindjumiem, finansialam saistibam, kas varétu
mazinat pasuma vértibu.

o Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stdvokla izmainu, kas palielinatu vai
samazinatu TpaSuma veértibu, un kas ir atklajami tikai ar specialam inzenieru parbaudem.

¢ Noveértédanas procesa izmantotie un pienemtie skaitli tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem un
vértétajs pienemto skaitlu lielumus ir noteicis péc savam vislabakajam iesp&jam.

e Visi Saja vértéjuma veiktie aprékini un pienémumi attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
izmantojami atrauti no ta.

e lenémumu uz izdevumu planoSana balstas uz visparéju nekustama Tpasuma tirgus novértéjumu. Nav
garantiju, ka Sie pienémumu noteikti piepildisies. Nekustamo TpaSumu tirgus pastavigi mainas un svarstas.
No vertétaja netiek prasits noteikt nekustama TpaSuma tirgus apstaklus, bet gan atspogulot sabiedribas
attistibas virzienus uz kuriem balstisies nakotnes investicijas.

8T novértdjuma atskaite sastadita viena eksemplara uz 16 lapam ar pielikumiem un parakstita ar
elektronisko parakstu.
Novértéjuma atskaitei ir pievienoti sekojosi dokumenti:

1) Latvijas Tpadumu Vértétaju Asociacijas profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 110,
2) Nodalijuma noraksts;

3) Izkopé&jumi no inventarizacijas lietas;

4) Izdruka no VZD Kadastra registra;

8. Vertetaja neatkaribas un vértéjuma atbilstibas standartu LVS 401:2013 prasibam apliecinajums.

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu labako parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur Sis vértéjums, ir patiesa un pareiza,

e veértéjuma analizes, viedokli un secindjumi ir ierobezoti tikai ar vértéjuma minétiem pienémumiem un
nosacijumiem. Tas ir manas personigas, profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav TpasSas paSreiz€jas vai perspektivas intereses par $o novértéjamo objektu un man nav
Tpasas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaistiti,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekS noteiktas vértibas pazinoSanas vai arT vértibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam, nonakSanai pie
ieprieks izvirzita rezultata vai art kada cita sekojoSa notikuma,

e manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti un Sis zinojums tika sagatavots saskana ar Latvijas
Ipasuma vértésanas standartiem LVS 401:2013.

lize Apeine

Nekustama pasuma ar adresi Katvaru pagasts, “Dzelzcela maja 94.km”, dz.3, vértéjuma atskaite

16



Pielikumi

Nekustama pasuma ar adresi Katvaru pagasts, “Dzelzcela maja 94.km”, dz.3, vértéjuma atskaite

17



=305 500050505000 000050000 000050 0500050 005050505035050505

R

SO0 0050500505000 0000000005000 0000000000000 0000500050505

ASOCIACIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

. 770

vards, uzvards

230471-10015

personas kods

Nekustama ipasuma vérles

sertificéeéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2008. (7/(0(/((/ v /an/zf(im/
datums
Sertifikats pieskirts
2023, ym/a 4. /ﬂ«nmizi

datums

Sertifikats derigs lidz
2028. y«m{m 3. fanvavinm

Dainis Tunsty
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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Informaciju pieprasija Liga Vi|¢inska 11.11.2024 17:16:30

VIDZEMES RAJONA TIESA

Karvaru pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 358 3

Kadastra numurs: 6652 900 0128

Adrese: "Dzelzeela maja 94. km" - 3, Katvaru pag., LimbaZu nov.

I. dala 1. iedala

Ieraksta Nekustams ipasums, servititi un realnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1. Dzivoklis Nr. 3. 374 m*
1.2. Kopipasuma domajami dala no biives (kadasira apzimé&ums 374/1844
66520030212001).
1.3. Kopipasuma domajama dala no biives (kadastra apzim&ums 374/1844
66520030212002).
1.4. Kopipasuma domajama dala no biives (kadastra apzim&ums 374/1844
66520030212003).
1.5. Kopipasuma domajama dala no biives (kadastra apzim&ums 374/1844
66520030212004).
1.6. Kopipasuma domajami dala no biives (kadasira apzimé&ums 374/1844
66520030212005).
1.7. Kopipasuma domajami dala no zemes (kadastra apziméjums 374/1844
66520030212).
Zurn. Nr. 300004864741, lemums 23.05.2019, fiesnese Antra Busmane
I. dala 2. iedala
Ieraksta No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Nr. refilnastu pirgrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu
II. dala 1. iedala
Ieraksta Ipasnieks, dzim$anas gads, vieta, personas/modoklu maksitaja kods, Dala Summa
Nr. riesibu pamars
1.1. Ipasnieks: LimbaZu novada pasvaldiba. registracijas kods 90000114631, 1
12. Pamats: 2019 gada 26 marta pasvaldibas izziga Nr.4.7.6.1/19/12.
Zurn. Nr. 300004864741, lemums 23.05.2019, tiesnese Antra Buimane
II. dala 2. iedala
Ieraksta Arzimes par maksitnespéju, piedzinas vérsanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelsanu un mantojuma
Nr. ligumiem
Nav ierakstu
III. dala 1. iedala
Ieraksta Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu
III. dala 2. iedala
Ieraksta Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nr.

Nav ierakstu

Nekustama pasuma ar adresi Katvaru pagasts, “Dzelzcela maja 94.km”, dz.3, vértéjuma atskaite

19



| —

VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS

UZMERISANAS LIETA
Telpu grupas kadastra apZIMEJUIMS:......c.ceurrurueureeieisiciciemiscseiesesans s 66520030212001003
IN OSAUKUIIIE 1 c5: e e buvtasasssiiuns sntassans shanmtns sicau s ch oo L R e 180 Lo Lot enucouls b o eus e vben Dzivoklis
AATESCE 1 s it et o "Dzelzcela maja 94. km" - 3, Katvaru pag., Limbazu nov.
Kadastralas uzZmeriSanas datliims: . .. ccc.ocesuesseseesssessocssssonssnsasssssassasssesssasnasssssasasssssasasesss 17.07.2000

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona):

Valsts zemes dienesta
Vidzemes regionalas nodalas
C8su h;r‘(“;’l galvena

(vards, uzvards)entu apkalpoSanas konsultante rakst)
Liene Legzdina

Datums: ”)Zﬂ/ 9 gada ﬁ . RPEUS

Izdrukas ID: 390002293919 l Izdrukas datums: 17.04.2019 1no3 J
Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstoi normativajiem aktiem dati netiek registreti
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Telpu grupas kadastralas uzmériSanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apziméjums:... 66520030212001003

172" Nelanstamaapasuma kadastra e e e e Nav

10. Biives pamatdati

10515 B uves kadastral apZIME LIS, | Jei ooty as et odis e B st as orius e Souts g 66520030212001
LI A drese s i "Dzelzcela maja 94. km", Katvaru pag., Limbazu nov.
Ol N o A eI S 1 e o e e A it L e S R e B Dzivojama maja
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:.........cccceeeeuenencnene 1122 - Triju vai vairaku dzivok]u majas
O A O e A PR D A () o R e NN, 3. e 184.4
LS AP BIVES Atk U S ) s e e e e i e 249.1
L6 VTS ZEe e S STV A e e e e L e 1
L00) 7 P azeres StV A L Nav
0= el pr G e U S ke S T e e TN 4
10:1:9- Ekspluatacija pienemsanas gads(Ch):. ol S A AR Nav
LOEIR 1O EkSpluatacijas NZsakSanaAs Gads i S ot .. e e e O e e 1958
O N O O B S (g ) e T A b ey et Uy el D 45
OS2 N o et AP K A IS e e o e Nav
1021513 Kadastralasiuzmerisanas datums: ... ol o i tinasostarsas sivassossarins 17.07.2000
L0z 14 Bave it pIIS T Bl S ta . i s Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmérisanu, biive apvidii nav konstatéta:.........c.cceeceeveereeraionuens Ne
10.1.16. Buve atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu:................
66520030212
10.1.17. Funkcionali saistito €ku kadastra apzZim&jumi:........ccceeeeeveervenuennene 66520030212002,

66520030212003, 66520030212004, 66520030212005
11. Baves tips

I BayesIkadastra ApZIMEIUINS . oo ii.toseres it ohisses i st st tos s esrasetiaries 66520030212001
Tipa kods | Tipa Kums ]
(11220102 [Daudzdzivok|u 1-2 stavu majas |

12. Buves konstruktivie elementi
12.1. Buves ar kadastra apzim&jumu 66520030212001 konstruktivie elementi:

Nosaukums Konstrukcijas veids Materials pi Bp l“’“;::s(_i) f;::’(;';;t::g;;s Nolu(e:/«:;)ums
Pamati Nav IDzelzsbetons Nav 1958 BS
AArsienas un karkasi _ [Nav Silikatkiegeli Nav 1958 s
Parsegumi INav Kokmateriali INav 1958 55
umts (segums) INay IAzbeslc INav 1958 60

13. Biives apjoma raditaji
13.1. Baves ar kadastra apzimé&jumu 66520030212001 apjoma raditaji:

Apjoma_ridl(aja Apjoma fadmja Apjor.ns an Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids ums mérvieniba
Apbiives laukums Nav 249.1 apbiives INav INav
llaukuma kv.m.

Kopéja platiba av 184.4 kv.m. INav INav
Bivtilpums av 774 kub.m. Nav INav
14. Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
48T Tel pulgrupa ar kadastra apZImeimIL. .o dositi s ssserasions 66520030212001003

1)L Ny B R L B v Bt oo e s R S M SIS N ) 37.4

ARSIt etderoatplairhat (I v o e R L e i e kaom basiamsethososhan Nav

| Izdrukas ID: 390002293919 | Izdrukas datums: 17.04.2019 2n03 |
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

Nekustama pasuma ar adresi Katvaru pagasts, “Dzelzcela maja 94.km”, dz.3, vértéjuma atskaite

21



| .

451 B 1 Dzivoklu kopejaplafibaiin) o ot e e N R Nav
14111 Paavokluplatibai(iaz)s ot i s e 374
14:1.1.1.1.1. 1. Dzivojama platiba (I02): ccoociiic it csiieisinsnesssssesnsansomarsoseasanse 16.1
14:151 :1.1:1.2. Davoklnpaligtelpuplatiba (me) i e e 21.3
TRl aDzive ki arte I piEplafibay(En ) s e e 0
14.1:1.1.2. Nedzivojamo telpul platiDal(in2). . .cosr-aocsteusesceassesnsns sutsssaasassshisssssssessasnissasactancs 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo ickStelpu plafibai(In?). .. ...coviecsiieinsassamsiosaiiaionane sszatonscisns 0
145110122, Nedzivojamo:artelpu platiba (%) . = oo it i it sisass sesianenseosmtastniaste 1) 0
14.1.1.2. KoplietoSanas paligtelpts pIaiha (10%): .c.icovsmmimoosimmssmenionssrmsissasassasassssnsssonssald
14:1.1.2.1. Koplietosanas iekStelpu platiba (10%).. ....ccccoueiciireniiintsisininisesanississsscssassnnecsuas 0
14.1.1.2.2. Koplieto$anas artelpu platiba (IN?)........cccoeeveiniiieninininninniaciiciiiscicsisiensanes 0

16. Telpu grupas pamatdati
16.1% Lelpu grupas kadastra apZEmMEJUINS:........ciuuueeneisicotssatisasonsonsynmontassasnant 66520030212001003
GBI ARITCSC Y. oo thesvonvnrsostirmamassnth "Dzelzcela maja 94. km" - 3, Katvaru pag., LimbaZu nov.
LG SN OSAUKNIIIIS: . . 1o nsssenes s o s e B Stoban fhoe i Uhe st ivaoueines oo s achesst oueacs Dzivoklis
16.1.3. Lietosanas veids:.........1122 - Triju vai vairaku dzivok]u majas dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kurd atrodas telpu GIUPA:. .......cccosueressiesssesensesssssnsssssnstassessicsescscscsssesannonss 1
FENRS A TelPI SKAIIS: oo i iviletonv o ihs s iusususedirnansnodontasenasattasanatodsdsatatonssensons benesisbessussantings 3
1616 Kopeja platiba(m2):sc oot et tia ilinos isiassetabanonessuassmntansess 37.4
1691872 Kadastralas uzmerisanasidatums:  lase s on it s Ral L S v 17.07.2000
16.1.8. Ekspluatacija piepems3anas gads(-1):......cccoeererererererstensincsnscsencsnecscscsiissscsiiiasnsanacs Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla TpaSuma ar kadastra nUMUIU:. ......ccccoeeiiccciniiicnnnnn Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst buivé ar kadastra apzImEjumu:. ........coevevencieeecd 66520030212001

16.1.11. Bive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu:................

66520030212
17. Telpu grupas kopéjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojoSie
raditaji

1751: Telpu grupas kadastra' apZIMe IS o u.usssessossoissssensssssasesisatnsanerasonansses 66520030212001003
Ekspl ija
5 Mazikais Lielakais | Platiba | .~ ° S
Numurs Nosaukums Veids Stavs |[Augstums (m) augstums (m)|augstums (m)|  (m?) ple;l;:;‘;i:l;as
1 Dzivojama istaba 1 - Dzivojama telpa 1 .85 2.85 .85 16.1 av
R \Virtuve R - Dzivok|a paligtelpa |1 2.85 2.85 2.85 16.6 av
B |Veranda R - Dzivok|a paligtelpa |l 2.4 2.4 2.4 54 av
18. Labiekartojumi
18.1. Telpu grupas kadastra apZIMEJUIMS. .« c.cosieuisesssessasnnsmasssssananessosssaseosas 6£6520030212001003
Registrétie labiekartojumi Noteik$anas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Apkure. Vietéja. Krasns Dokuments
Apkure. Vietéja. Plits (Dokuments
Auksta Gdens apgade. Vieteja. Akas Dok
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisudrs / bidé Dok
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa Dok
Elektroapgade. Centralizéta Dok
Kanalizacija. Individuala Dok
Kurinamais. Cietais Dok
Védinasana. Dabiska IDok
IS MRS abiek ArtofumU daAtIINS: - coocciiii s stismssnssomsinssasssnssus saesisassssavssis 17.04.2019
[ lzdrukas ID: 300002293919 Izdrukas datums: 17.04.2019 303
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstodi normativajiem aktiem dati netiek registréti
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Baves punkta koordinatas
Lalvijas koordinatu sistéma LKS-92

Punkta
nr X y

1 1383611.07 549210.47

-~

O

~al
4.20

4.18

1.12
3%

4.48

Izgatavots no VZD arhiva materialiem bez apsekosanas apvida

TELPU GRUPAS PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS MEROGS| LPP.
66520030212001003 1:100 4

| W
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Ekranizdruka

1of3

w‘ri‘*»‘y' N

Valsts zemes dienests

Ipasums

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Kadastra numurs

Nosaukums

Kadastrala vértiba
UR)

Zemesgramatas nodalijuma
numurs

Administrativa teritorija

66529000128

2021

358

Katvaru pagasts, Limbazu

novads

Zemesgramatas apaksnodalijuma numurs: 3
Nekustama ipasuma novért&jums kadastra

(EUR): 2021
Kopplatiba: 37.40
Platibas mérvieniba: m?2

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

2020 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2475 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

2470 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2022.)

Prognozétais ipaSuma novértéjums (EUR):

2020 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no 01.01.2025.)

Projektétais ipasuma novértéjums (EUR):

2475 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Projektétais ipasuma novértéjums (EUR):

2470 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2022.)

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese

Kadastrala vértiba (EUR)

66520030212001003 "Dzelzcela maja 94. km" - 3, Katvaru pag., Limbazu nov., LV-4061 934
Kadastrala vertiba (EUR): 934
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

934 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no
01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

1272 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

1187 (péc k

adastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Nosaukums:

Dzivoklis

LietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 3
Kadastralas uzmérisanas datums: 17.07.2000

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 374
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 374
Dzivoklu platiba (kv.m.): 37.4
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 16.1
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 213
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0

12/4/2024, 3:32 PM
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Ekranizdruka

2 of 3

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas —— P R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?;l:uurs Nosaukums Igi'g:s Stavs ?n",'l stums augstums augstums rll(?,tma) pienen_1§anas
grupa (m) (m gads(-i)
Dzivojama Dzivojama _
1 istaba telpa 1 2.85 2.85 2.85 16.1
. Dzivokla =
2 Virtuve paligtelpa 1 2.85 2.85 2.85 16.6
Dzivokla _
3 Veranda paligtelpa 1 24 2.4 2.4 4.7

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids ﬁ_ joms (ja tads ::.;‘l’);eil:)értojuma noteik$anas veids (ja
Apkure. Viet&ja. Krasns Dokuments
Apkure. Vietéja. Plits Dokuments
Auksta tdens apgade. Vietéja. Akas Dokuments
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /

pisuars / bide Dokuments
gilfislaieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / Dokuments
Elektroapgade. Centralizéta Dokuments
Kanalizacija. Individuala Dokuments
Kurinamais. Cietais Dokuments
VEédinasana. Dabiska Dokuments

Datums: 17.04.2019

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra Adrese Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apziméjums nekustama ipasuma sastavam dala
"Dzelzcela maja 94. km", Katvaru
66520030212 pag,, Limbazu nov., LV-4061 916.34 374/1844
Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas
Kadastra Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apziméjums Adrese nekustama ipasuma sastavam dala FSo
"Dzelzcela maja 94. km", Katvaru _ _
66520030212001 pag., Limbazu nov., LV-4061 374/1844
"Dzelzcela maja 94. km", Katvaru =
66520030212002 pag., Limbazu nov,, LV-4061 66.93 374/1844 Ja
"Dzelzcela maja 94. km", Katvaru =
66520030212003 pag., Limbazu nov,, LV-4061 70.99 374/1844 Ja
"Dzelzcela maja 94. km", Katvaru =
66520030212004 pag., Limbazu nov,, LV-4061 31.84 374/1844 Ja
"Dzelzcela maja 94. km", Katvaru =
66520030212005 pag., Limba3u nov., LV-4061 0.41 374/1844 Ja
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
LimbaZu novada " Rigas iela 16, Limbazi,
90009114631 paivaldiba 1/1 pasvaldiba 66529000128 Limbasu nov.', LV-4001
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums

Katvaru pagasta zemesgramata

23.05.2019
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Dokumenti

Dokumenta veids ‘Iizat:g:‘a:as f‘zrt':losanas Izdevéjiestade

Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai LimbaZzu novada pasvaldiba; p.p Liga
datu a?(tualizéciju 27.03.2019 9.2/19/240 Vil¢inska '

Izzina par kadastra objekta piederibu 26.03.2019 4.7.6.1/19/12 LimbaZzu novada pasvaldiba
Nodo$anas un pienemsanas akts 30.12.2011 - Privatizacijas adentiira AS; Limbazu

novada dome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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