Saisinata vértéjuma atskaite izsoles dalibnieku informativiem nolikiem.
LimbaZu novada pasvaldibai

Par novértéjama objekta nekustama ipasuma ar nosaukumu Jiarmalas iela 17A, Salacgriva, Limbazu
novads novértésanu.

Sis vértadjums parada masu viedokli par §T novértgjama objekta tirgus vértibu novértésanas diena, tas ir, 2024.gada
21.novembri.

Visi tehniskie dati par ipaSumu, kas ir iegati no novertéjuma pasutitaja, Saja vértéjuma ir pienemti par ticamiem.
Pretrunas gadijuma starp Zemesgramatas un VZD Kadastra registra datiem, par ticamu tiek pienemti
Zemesgramatas dati. Ar jpaSuma stavokli daba vértétaja ir iepazinusies.

Novérté$anas veikdanai un vértgéjuma atskaites sastadidanai par pamatu ir Latvijas Ipaduma vértéSanas standarti
LVS 401:2013. Aprékini veikti, balstoties uz pasatitaja iesniegto informaciju, savukart, izdaritie pienémumi un
ierobezojumi ir izklastiti turpmakaja vertéjuma atskaites teksta.

Visparéja informacija par vértéjamo objektu

Noveértejamais objekts sastav no: | Viena nekustama TpasSuma, kura sastava ir viena zemes vieniba ar
apziméjumu kadastra 6615 007 0215.
1pasuma kadastra numurs: | 6615 007 0221
Novérteéjama objekta platiba:
- zemes vieniba 6615 007 0215 — 0,1064 ha;
pasreizéja izmantoSana: | Netiek izmantots.
labakais izmantoSanas veids: | PievienoSana pie kdda no blakus esoSiem ipaSumiem.
infrastruktiira: | Attistita.
piekliSanas iespéjas: | No pasvaldibai piedero$as Jirmalas ielas.
apkartne: | Dzivojamas méjas, jura.
komunikacijas: | Nav.

Ipasuma tiesibas: | Ipasums registréts Vidzemes rajona tiesas Salacgrivas pilsétas
zemesgramatu nodalljuma Nr. 1000 0051 2274, 1padnieks Limbazu
novada pasvaldiba, registracijas numurs 90009114631.

Galvenie pienémumi: | Nav.
Nomas ligumi: | Netika iesniegti, zemesgramata nav registréti.
Izmantota dokumentacija un informacijas avoti:
- Zemesgramatu nodalijuma izdruka, zemes robeZplans (iesniedza pasutitajs);
- VZD Kadastra informacijas sistémas dati;
- www.balticmaps.eu; www.google.lv; www.limbazunovads.lv.
Vértejuma izmantotie dati tiek uzskatiti par ticamiem un nakuSiem no droSiem avotiem. Vértétajs Sos datus
izmantojis péc labakas parliecibas, taCu neuznemas atbildibu par So datu un skaitlu patiesumu un objektivitati,
jo var bdt notikuSas izmainas dokumentacija, par kurém vértétajs nav informéts, vai vértétgjam bijusi sniegta
nepatiesa informacija vai ari bijusi citi ietekméjosi apstakii.
Pasiititajs: | LimbaZu novada pasvaldiba
VZD Kadastra registra registrétie apgratinajumi:

- Baltijas juras un Rigas juras [1€a ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija 0.1064 ha
- biosferas rezervata neitralas zonas teritorija 0.1064 ha
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0000 ha

Apgratinajumi tirgus vértibu negativi neietekme.
- cela servitata teritorija  0.0026 ha
Apgratinajums tirgus vértibu ietekmé negativi.

Vértéjuma uzdevums un mérkis: | Novértéjama objekta tirgus vértibas noteikS8ana novértéSanas diena.
Sis vertéjums paredzéts novértéjuma pasititaja vajadzibam.
Veértéjums nedrikst tikt izmantots citu fizisku vai juridisku personu
vajadzibam, iesniegSanai  tiesa, aizdevuma sanemsanai
kreditiestdadés vai izmantojams citiem mérkiem bez vértétaja
rakstiskas piekriSanas.

Objekta apsekos$anas datums: | 2024.gada 21.novembris

VértéSanas datums: | 2024.gada 21.novembris
Atskaites sastadiSanas datums: | Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums



http://www.limbazunovads.lv/

Daru jums zinamu, ka novértéjama objekta nekustama 1paSuma ar nosaukumu Jirmalas iela 17A, Salacgriva,
Limbazu novads tirgus vértiba novértéSanas diena 2024.gada 21.novembrT ir:

EUR 6 800 (seSi tiikstosSi astoni simti eiro)

Nekustama Tpasuma novietojuma shéma.
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Vertejama objekta visparéejs raksturojums.

Atrasanas vietas raksturojums.

Noveértéjamais objekts izvietots Salacgrivas pilsétd Salacas upes kreisaja krasta individualo dzivojamo maju
rajona ~ 100 m no pludmales. Atrodas attalinati no pilsétas centra. Vieta klusa, iela ar nelielu gajéju un auto
plismu gar novértéjamo objektu. Objekts izvietots Jirmalas, Vasaras, MelnalkSnu un SmilSu ielu kvartala.

Zemes gabala raksturojums

S AUACGRIVA!

www.kadastrs.lv
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Zemes gabala kadastra

apzimé&jums 6615 007 0215
Zemes gabala platiba, ha 0,1067

t.sk. LIZ Nav

t.sk. zem ékam 0,1058

Gdeni 0,0006

- Baltijas jdras un Rigas juras Ii¢a ierobezotas saimnieciskas darbibas

joslas teritorija  0.1064 ha

- biosféras rezervata neitralas zonas teritorija 0.1064 ha
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju

t.sk. apgratindjumu platibas 0.0000 ha

PiebraukSana laba PasSvaldibai piedero3a iela
NoZogojums nav

Varti nav

Reljefs l[dzens

Melioracija Nav

Konfiguracija Slikta daudzstaris

koku krimu apaugums

Ir

Vides, socialie, parvaldibas risku faktori (ESG)

Informacijas avoti

Informacija par appliisanas
iespéjam, pludiem

Search result 0 x

Jarmalas iela 17A, Salacgriva, Limbazu
@, novads, 4033, LVA

Zoomto

Latvijas pladu riska un pladu
draudu karte

Informacija par krasta erozijas

riskiem teritorija nav veikti speciali pasakumi nav datu
Informacija par karstuma vilnu
riskiem teritorija nav veikti speciali pasakumi nav datu



http://www.kadastrs.lv/
http://www.kadastrs.lv/

Informacija par savvalas
ugunsgréku riskiem teritorija nav veikti speciali pasakumi nav datu
Informacija par vétras riskiem apbuvei nav veikti speciali risingjumi nav datu

Informacija par smago nokriSnu
(krusa, ledus sniegs) riskiem teritorija nav veikti speciali pasakumi nav datu

Informacija par vides
piesarnojumu nav nav datu

Pasreizéja izmantoSana Netiek izmantots
Atlautais izmantoSanas veids Savrupmaju apbive, apzalumota teritorija www.salacgriva.lv

4. Vertejama objekta pozitivie un negativie faktori.

Pozitivi novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjosie faktori:
1. Juridiski nodroSinata piekluve.
2. Netalu jara.

Negativi ietekméjosi faktori:
1. Zemes gabala konfiguracija.

5. Objekta vérteéjums.
5.1. Labakais un efektivakais izmantosanas veids.

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmanto$anu. Labaka un efektivaka izmantosana ir
aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir redli iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)
Vértétajs uzskata, ka, nemot véra

1) zemes atlauto izmantoSanu Saja vieta saskana ar spéka esoSo Salacgrivas novada teritorijas planojumu

— savruima'u anDve, apzalumota teritorija.

1]
2

——

savrupmdaju apbdve
- labiekartotas un apzalumotas teritorijas

1) zemes gabala pasreiz&jo izmantoSanu (netiek izmantots),

2) zemes gabala platibu (neliela),

3) teritorijas stavokli (no apbilves brivs zemes gabals),

4) komunikacijas (nav),

5) pieklasanas iespéjas (labas),

6) konfiguraciju (nav iespéjama apbuve),

7) tirgus situaciju, kas nepieprasa zemes gabalus pilséta, kur nav iespéjama apbave,
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secinams, ka novértéjama objekta labaka izmantoSana ir zemes gabala pievieno$ana pie kada no blakus zemes
gabaliem, I'dz ar to novértéjama objekta novértéjums veikts un ta tirgus vértiba noteikta atbilstoSi labakajai
izmantoS$anai.

5.2. Objekta vertéSanas metozu izvéle un pamatojums.
Vértéjuma mérkis ir novértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana.

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Latvijas Ipasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.11.

Tirgus noma (ire) ir aprékinata summa, par kadu TpaSums vértéSanas datuma bdtu iznomats savstarpégji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz atbilstoSiem nomas
nosacijumiem, péc atbilstoSa piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas.

Latvijas Ipasuma Veértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.12.

Piespiedu pardosSanas terminu lieto tad, kad pardevéjs spiests pardot un tam nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru
dél nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Cena, par kuru pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas
darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus definicijas
ietvaros.

Latvijas Tpaduma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.19.

Nekustamais Tpasums - visas tiesibas, intereses un labumi, kas saistiti ar valdijuma tiestbam uz nekustamo
lietu.

Latvijas Tpaduma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.14.

Nekustama lieta - zeme un cieSi ar to savienotas lietas, kuras nevar parvietot, aréji nebojajot, t.sk. ilggadigie
stadijumi un derigie izrakteni, ka art cilvéka veikti uzlabojumi, piemé&ram, &kas un citi zemes gabala uzlabojumi un
visi ar éku ciesi, fiziski savienoti piederumi, k&, pieméram, mehaniskas un elektriskas iekartas, kas ir uzskatamas
par €kas virszemes vai pazemes sastavdalu.

Latvijas Ipaduma Veértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.13.

Cena ir par TpaSumu prasita, piedavata vai samaksata naudas summa. Nemot véra konkréta pircéja vai pardevéja
finanSu iespé&jas, motivaciju vai Tpasas intereses, samaksata cena var atSkirties no TpaSuma vértibas citu personu
uztvere.

Latvijas Tpaduma Vértédanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.5.1.

Vértiba mainas darfjuma ir hipotétiska cena, un hipotétiskos pienémumus, pie kadiem vértiba ir aprékinata, nosaka
vértéSanas mérkis. Vértiba paSniekam ir to labumu, kurus attiecigd persona varétu git no aktiva ipaSumtiestbam,
aprékinu rezultats.

Latvijas Ipasuma Veértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.5.4.

Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas var bit zemes un apblves Tpasumtiesibas, valdijuma, lietojuma vai
realservitita tiesibas. Tris galvenie tiesibu veidi ir:

a) TpaSuma tiesiba - pilnigas varas tiesiba par nekustamo lietu, t. i. tiesiba valdit un lietot to, iegit no tas visus
iespéjamos labumus, ar to rikoties un noteikta karta atprasrtt to atpakal no katras treS8as personas ar 1pasuma
prasibu, un to ietekmé tikai ar likumu, vai tiesas [Emumu noteikti, vai ar citam personam pieskirtam tiesibam saisttti
lietoSanas aprobeZojumi,

b) lietojuma tiesiba - TpasSnieka noteiktai fiziskai vai juridiskai personai pieskirta tiesiba, t.i. personalservitats, kas
dod tas turétajam laika zina ierobezotas tiesibas sanemt labumu no nekustama ipaSuma, to lietojot un dabdjot no
tas auglus (pieméram, nomas vai ires tiesiba, dzivokla tiesiba),

c) Realservitata tiesiba — kalpojosa nekustama TpasSuma Tpasnieka kadam noteiktam zemes gabalam par labu
pieSkirta, ar likumu, tiesas lémumu, llgumu vai testamentu nodibinata tiesiba, kas dod valdo3a 1pasSuma
katrreizéjam TpasSniekam laika, vietas vai izlietoSanas veida zina ierobezotas tiesibas lietot kalpojoSo nekustamo
TpaSumu vai ta dalu (pieméram, cela servitats, éku servitats).

Nekustamo TpaSumu vértéSana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):
e lenakumu pieeja (metode) (income approach).

e Tirgus jeb salidzinamo darTjumu pieeja (metode) (direct sales approach).
e Izmaksu pieeja (metode) (cost approach).

lendkumu pieeja (metode).
Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plusmu konvertacija viena
lieluma - kapitala paSreizéja vértiba. Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika gistamie
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ienémumi, un veértibas aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu
konvertaciju kapitala vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bat liguma
vai ligumos paredzétas, vai arT liguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arT turéSanas
rezultata sagaidama pelna.

lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairdku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstoSu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasSreizéja vertiba,

c) daZzadi opciju cenu veidoSanas modeli.

lenakumu pieeja ir izmantojama arf saistibu vértéSanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas naudas
plismas, I1dz to seg8anas bridim.
Visparéjos gadijumos, $adi nekustama ipasSuma tirgus segmenta objekti veido ta Tpasniekam ienakumus, kas
rodas no objekta iznomasanas. lenakumu pieeja ietver vairakas vértéSanas metodes, kuru visu kopé&ja iezime ir
ta, ka vértibas pamata tiek izmantoti faktiskie vai aprékinatie ienakumi, kurus gast vai varétu gat tiesibas Tpasnieks.
leguldijumu TpaSuma tie varétu bdt nomas ienémumi; Tpasnieka izmantotai &kai - aprékinatie nomas ienémumi (vai
nomas izdevumu ietaupijumi, kuru pamata ir izmaksas, kas rastos Tpasniekam Iidziga Tpasuma [idzvértiga vieta
nomas gadijuma). Ja éka ir piemérota tikai noteikta veida komercialai aktivitatei, ienakumi parasti ir saistiti ar
faktisko vai potencialo naudas plismu, kas varétu rasties Sis &kas TpaSnieka komercdarbibas rezultata.
legadajoties ienakumus veidojoSu TpaSumu , investors/pircéjs rékinas ar 1 TpaSuma radito iendkumu naudas
plismu, ka arT cer uz iesp&jamo Tpasuma vértibas pieaugumu nakotné. Ta ka nekustamais 1pasums ir aplikojams
ka ilgtermina investicija, ienakumu metodes gaita tiek analizéta bezgaliga naudas plisma, 1dz ar to, periodiskie
sagaidamie iendkumi, kas tiek gdti no ilgtermina nomas, un ienakumi no objekta pardoSanas investiciju perioda
beigas, veido periodisku ienakumu plismu, kas tiek parvérsta Sodienas vértiba. lenakumu no TpaSuma pardoSanas
investiciju perioda beigds sauc par reversiju. Reversijas vértiba tiek aprékinata no pardoSanas ienakumiem
atskaitot izdevumus saistitus ar pardo$anu. So procesu nekustamo TpaSumu vértéSanas procesa sauc par
diskontésanu, bet likmi ko pielieto nakotnes ienakumu parvérdana Sodienas veértiba sauc par diskonta likmi.
Atkariba no prognozéjamas naudas plismas periodiskuma ienakumu metodé pielieto ienakumu naudas plismas
diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa veida ienakumi, ko Tpasnieks gust no
TpaSuma visa ta TpaSuma parvaldiSanas laika, kas nekustama paSuma vértéSana visbiezak ir ienakumi no éku vai
zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek atskaititi ar So ienakumu nodro$inasanu saistitie izdevumi.
Naudas plismas diskontéSanu pielieto TpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozéta mainiga naudas
plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu
nosaka prognozé&jot naudas plusmas stabilizacijas bridi.
lenakumu tieSo kapitalizaciju pielieto TpaSumiem, kuriem jau vértéSanas bridi tiek prognozéta ilgtermina stabila
naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas izmanto$anas nosacijumiem.
V = NOI/R, kur NOI — gada tirais ienakums; R — kapitalizacijas likme.
Kapitalizacijas likme ietver sevi ieguldita kapitala atguvi un ienakumu jeb pelnu par ieguldito kapitalu. lenakumi
jeb pelna par ieguldito kapitalu ietver kompensaciju par naudas vértibas izmaindm laika un citus faktorus, kas
saistiti ar konkréto ieguldijumu. Sis skaitlis investora gadijuma atspogulo sagaidamo atdevi, vai ienesigumu, bet
TpaSnieka izmantota TpaSuma gadijuma - sagaidamo nosacito atdevi no Tpasuma, nemot véra naudas vértibas
izmainas laika un atlidzibu par riskiem saistiba ar vértéjamajam tpaSumtiesibam.
Diskonta likme ir lielums, ko pielieto naudas plismas parvérSanai Sodienas vértiba vai otradi. Diskonta likmé netiek
ieklauta sagaidamais kapitala pieaugums. lepriek§ minétas ienesiguma vai diskonta likmes lielumu nosaka
vérteéjuma mérkis. Ja meérkis ir noteikt aktiva vértibu konkrétam Tpadniekam vai potencialam TpaSniekam,
pamatojoties uz vinu specifiskajiem ieguldijumu kritérijiem, izmantota likme var atspogulot nepiecieSsamo atdevi
vai vidéjas svértas kapitala izmaksas. Ja mérkis ir noteikt tirgus vértibu, likmes pamata bls novérojumi par to
atdevi, kas ir ietverta tirgus dalibnieku darjjumos ar nekustamo Tpadumu saistitam tiestbam samaksatajas cenas.
AtbilstoSa diskonta likme ir janosaka tirgus darijjumos ietverto likmju analizes rezultata. Ja tas nav iesp&jams,
diskonta likmes pamata var tikt izmantota tipiska "bezdiska" atdeves likme, kas ir korigéta atbilstosi ar konkréto
tiestbu nekustama TpaSuma saistitajiem papildus riskiem un iespéjam.
AtbilstoSa ienesiguma vai diskonta likme bis atkariga arm no ta, vai ienakumu prognozes vai naudas plismas
pamata ir pasreizéjais to lTmenis, vai arT tai ir jaatspogulo nakotné sagaidama inflacijas vai deflacijas ietekme.
Kapitalizacijas un diskonta likmes tiek noteiktas, izanaliz&éjot kopéjo finansu tirgus situaciju un nekustama pasuma
tirgus situaciju vértéSanas bridi un to prognozé&jamo attistibu, ka arf nemot véra ar nekustama paSuma segmentu
saistitos riskus. Visbiezak likmes noteikSana tiek izmantoti dati par atbilsto§a nekustama 1pasSuma tirgus segmenta
ienesigumu un darfjumu cenam, ka art dati no iegulditajiem.
lenakumu metodes aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:

- tiek veikta objekta paSreizéjo ienakumu analize atbilstodi labakajam un efektivakajam izmantoSanas

veidam (nomas parametru un nosacijumu analize vai tirgus nomas maksas aprékins),
- tiek noteikta prognozé&jamas naudas plismas izmainas, stabilizacija un aprékina periodi,
- tiek noteikti zaud&jumi no telpu vakancém vai nomas neienems$anas riski, un noteikts efektivais ienakums,
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- tiek noteikti izdevumi, saistiti ar noteikta izmantoSanas veida nodroSinaSanu, un atskaititi no efektiva
ienakuma, iegustot tiro ienakumu,

- tiek aprékinatas kapitalizacijas un diskonta likmes, tiek noteikta reversijas vértiba,

- tiek aprékinata atbilstoSo periodu naudas plisma un noteikta naudas plismas Sodienas veértiba.

Saltdzinamo darijumu pieeja (metode).

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegats vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzingjums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izvértéSana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi dartjumi, var bt lietderigi izvértét identisku vai lldzigu aktivu, kas
ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka ST informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski
analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras
faktisko darfjuma apstaklu un vértibas bazes atSkiribas, ka art pien@mumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam.
Vérteéjamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai
fiziskie raksturlielumi. Ar nekustamo 1pasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un ékam, uz kuram
attiecas vértéjamas tiesibas, ir ar citiem tirgl pardotiem Tpasumiem identiskas fiziskas 1pasibas, to atraSanas vieta
bus at3kiriga. Neskatoties uz $STm atkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar nekustamo TpaSumu saisttto tiesibu
vértéSanas pieeja. Lai salidzinatu vértéjamo objektu ar citu tirgi nesen pardotu vai vértéSanas datuma tirgt
pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemérotas
salidzinaSanas vienibas. Salidzinasanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analize, ir aprékinata
viena ékas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas,
ko izmanto gadijumos, kad dazadiem objektiem ir pietiekami atbilstoSi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas
numuru vai cena par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegtto lauksaimniecibas kultdru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéléta un piemérota katra vértéjama Tpasuma un
salidzinamo objektu analizé. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai, ciktal iespéjams, batu jaatbilst tadai,
kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru batu iesp&jams iegadaties labako alternativu, kas var bat l1dziga vai
identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vértéjama objekta tirgus vértibu, konkréta ipaSuma
raksturojoSos parametrus salidzina ar ldzigiem, péc kvalitdtes un izmantoSanas veida, objektu parametriem,
veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstoi konstatétajam cenu ietekmé&josam parametru atSkirtbam.
Korekcijas faktori un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama tpaSuma segmenta ilgtermina tirgus izpéti
un tirgus vertibu ietekméjoso faktoru izpéti. Butiskakie aprékini gaita pielietotie faktori — ipaSuma tiesibu, darfjuma
(pardosanas) nosacijumu, finansé8anas nosacijumu, tirgus (darfjjuma laika) apstaklu faktors, atraSanas vietas,
objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas, inZenierkomunikaciju un citi)
faktors, izmantoSanas veida un ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, izmantoSanas ierobeZojumi, specifiski nodokli
un nodevas. Nekustama TpaSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas, kas
var turpinaties vairakus gadus, lidz tirgus atgriezisies Iidzsvarota stavokli. ArT krasas svarstibas ekonomika
kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejodu cenu un zemu pieprasijuma limeni ne vienmér
bls pietiekams skaits ” labpratigu ” pardevéju. Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu
elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai pat izsledz daZzu pardevéju véléSanos pardot. Vértétajam jaievéro
§ada tirgus visi bitiskie faktori un jaizvérté konkuréjoso darijumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus
vértibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidé&ja tirgus datiem tiek vai nu atmestas vai
ievertetas ar butiskaku korekcijas soli.

Salidzinamo darfjumu metodes aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:

- nekustama TpaSuma tirgus segmentacija un vértéjamam objektam atbilstoSa segmenta visparéja analize,

- salidzinamo objektu (dartfjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,

- salidzinamo objektu salidzind8anas vienibas izvéle,

- vertéjama objekta un salidzinamo objektu salidzinaSana — vértibas ietekmé&joSo faktoru izvéle un

korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veik8ana,

- salidzinamas vienibas vértibas noteik8ana un objekta tirgus vértibas aprékins.
Izmaksu pieeja (metode).
Ar izmaksu pieeju tiek iegats vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
Si pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radi$anai nepiecie$ama laika, neértibu,
risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgd maksatu par vértéjamo aktivu, nebitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vértéjamais aktivs, nemot véra td vecumu vai
nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos,
atkariba no izvélétas vertibas bazes, var bit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.
Ar nekustamo TpasSumu saistito tiesibu vértéjumos 3o pieeju parasti pielieto ka atlikuSo aizvietoSanas izmaksu
metodi. To parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par [[dzigu TpaSumu darjjuma cenam, vai arT kad nav
nosakama ar attiecigajam Tpasnieka tiesibam saistita faktiska vai nosacrtta iendkumu plisma. Ta galvenokart tiek
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izmantota, vértéjot specializétus TpaSumus, tas ir, tadus Tpasumus, kas tirgQ tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti),
iznemot pardosanu uznémuma vai struktdrvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

Sis pieejas pirmais solis ir pilno aizvieto$anas izmaksu aprékins. Tas parasti ir izmaksas, par kuram attiecigaja
vértéSanas datuma batu iespéjams vértéjamo 1pasSumu aizstat ar masdienigu ekvivalentu. lznémums ir vienigi
gadijumi, kad Tpasuma Iidzvértiga aizstagana bitu iesp&jama, tikai izmantojot konkréta TpaSuma kopiju. Saja
gadijuma3, lai nodroSinatu tirgus daltbnieku ar to pasu lietderibu, aizvieto$Sanas izmaksam vairak atbildis konkrétas
€kas atjaunoSanas vai kopijas izgatavoSanas izmaksas, nevis misdieniga ekvivalenta izmaksas. AizvietoSanas
izmaksas ir jaietver visas saistitas izmaksas, pieméram, zemes veértiba, infrastruktiras, projektéSanas un
finanséjuma izmaksas, kas var rasties tirgus dalibniekam lidzvértiga aktiva izveido$anas gadijuma.

Talak ir javeic musdienu ekvivalenta pilno aizvietoSanas izmaksu korekcija atbilstoSi vértéjama Tpasuma kopé&jam
nolietojumam. Kopéja nolietojuma korekcijas mérkis ir izvertét, kads, no potencialo pircéju viedokla, varétu bt
konkréta pasuma vértibas samazinajums, salidzinot to ar misdienigu ekvivalentu. Kopéjais nolietojums atspogulo
konkréta Tpasuma fizisko stavokli, funkcionalitati un ekonomisko lietderibu, salidzinot ar midsdienu ekvivalentu.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertéjot konkréta briza vidéjas buvizmaksas.

Zemes gabala vertiba tiek noteikta ar salidzinamo darijjumu metodi.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

- fiziskais nolietojums ir vértibas zudums, kas radies apbuves ekspluatacijas gaita no fizisku vai Kimisku
faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas, nekvalitativiem materidliem un tehnologijas
u.tml.,

- funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar éku un bdvju raksturlielumu neatbilstibu
pasreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva risindjuma, inZenierkomunikaciju,
sanitaro normu un ES direktivu prasibam),

- ekonomiskais jeb argjais nolietojums ir vértibas zudums, kas veidojas &réjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Tpasnieka spékos. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bat gan tehniska, gan ekonomiska
rakstura (apkartéja apbuve un izmantoSanas veids, vide un izmainas nekustama Tpasuma tirgQ).



Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Salacgrivas pilsétas zemesgramatas nodalfjums Nr. 100000512274
Kadastra numurs: 66150070221
Jirmalas iela 17A, Salacgriva, Salacgrivas nov.

I dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams Ipasums, servitdati un redfnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 6615 007 0215.
Atdalits no nekustama Tpasuma Smilsu iela 22a, Salacgriva,
Salacgrivas nov. (Salacgrivas pilsétas zemesgramatas

nodalfjuma Nr. 989).
Zurn. Nr. 3000033271086, lemums 05.11.2012., tiesnese Sandra Vitola

0.1064 ha

|l dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma Tpadnieks, TpaSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Salacgrivas novada pasvaldiba, 1
nodoklu maksataja kods 900000597 96.

1.2. Pamats: 2012.gada 24. oktobra nostiprinajuma
lagums, 2012.gada 12. marta Salacgrivas novada

domes lémums Nr.137.
Vitol. Zurn. Nr. 3000033271086, lIémums 05.11.2012., tiesnese Sandra
Ttola

[Il dalas 1.iedala
Listu tiestbas, kas apgratina nekustamu Tpasumu

Platiba,
lielums

1.1. Saskana ar zemesgramatu likuma 36.pantu nekustamu TpaSumu apgratina uz
nekustamu Tpasumu Smildu iela 22a, Salacgriva, Salacgrivas nov. (zemesgramatas
nodalijuma Nr. 989) atzimes veida ierakstitie apgrutinajumi:

1.2. Atzime - Rigas jlras [1¢a ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija.
1.3. Atzime - Ziemelvidzemes biosféras rezervata neitralas zonas teritorija.
1.4. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu kabelu ITniju.

1.5. Atzime - cela servitata teritorua.
Zurn. Nr. 300003327106, Ismums 05.11.2012., tiesnese Sandra Vitola

0.1064 ha
0.1064 ha

0.0026 ha

Informacija par apgratindjumiem, kas attiecas uz Ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikrofiegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZ0LS hitp.//ozols.daba.gov.lv
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A ]

LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6615 007 0215

Plans izgatavots pamatojoties uz LR Salacgrivas novada domes 2012.gada 12.marta lémumu Nr.137, protokols Nr.4;78§.
"Par zemes iericibas projekta apstiprinadanu, nosaukumu piedkir$anu un lietofanas mérka noteik$anu
zemes gabaliem Salacgrivas novada teritorija.

RobezZas uzmeritas 2012.gada 4. julija
Plana mérogs 1:500 Ve
Zemes vienibas platiba 0.1064 ha [/>‘ (

REGISTRETS ) \
/ E.

7 A
SIA "METRUM" Limbazu biroja vaditija ?( 7 ¢ Lelde Kiverjaka 05.09.2012.
‘ ¢ Salacgr? d
Ierosinatdjs ir informéts par zemes kadastralas uzmérisanas 257 alacgrivas n.ova_ a‘
laika veiktajaim darbibam, to rezultatiem. /84 pasvaldibas parstavis | 9 o og 0 g2
Guna Paegle
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7
ZEMES VIENTBAS
ZEMES VIENTBA UZMERTTA IZVIETOJUMA SHEMA
LKS92 ™
Meroga koeficients: 0,992605

=400900
- —

Y=520850

RobeZojoso zemes vienibu saraksts:

no A lidz B :66150070214

no B lidz C :66150070044 - Jormalas iela 17
no C idz D :66150070214

no D lidz E :66150070217

no E idz F :66150070091 - Vasaras iela 4
no F idz G :66150070216

no G lidz H :66150070086 - Jormalas iela 21
no H lidz | :66150070126

no llidz A :66150070071

Plang mérogs 1: 500
Zemes vienibas platiba 0.1064 ho

—kabineta-2011-gada-27-decembra-noteikumiem - Nr.101
"Zemes kadasfralas uzméridanas noteikumi”

PAgrnizeﬁzligx(/ﬁrss) Gults (serlt(. Nr.|2_OO,_séri{'o Bf?, detrti), s‘ néo MZB.1t2.201O. %
idz 27.12.2015.) apliecing, ka plans izgaiavots a |58§ inistru S@ lgvars Gats "1 05.09.2012.
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Ekranizdruka

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
Jurmalas iela Salacgriva, Limbazu
66150070221 17A 5994 100000512274 novads
Nekustama ipasuma novért&jums kadastra 5994
(EUR):
Kopplatiba: 0.1064
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

5994 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala véertiba no
01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

7374 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

5899 (pec k;adastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.202

Prognozétais ipasuma novért&jums (EUR):

5994 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no
01.01.2025.)

Projektétais ipasuma novértéjums (EUR):

7374 (péc kadastra datu stavokja uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projektétais TpaSuma novertgjums (EUR):

(5)5139097(p§c k)adastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivok]u ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
ADZIMELME nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
P J dalas dalai (EUR)
66150070215 1/1 5994 -
Kadastrala vertiba (EUR): 5994
Kadastralas vértibas noteiksanas
datume: 01.01.2024
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1064
Nekustama ipasuma objekta platibas ka
mérvieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums
Vidé&jais LIZ kvalitates novért&jums _
ballés:

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

5994 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no
01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

7374 (péc kadastra datu stavok|a uz 10.06.2024; ar KV bazes
atskaiti uz 01.07.2019.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

5899 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes
atskaiti uz 01.07.2022.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

1 of 3

Platiba: 0.1064
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
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Ekranizdruka

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0006
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0006
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.1058
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas meérki

Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbive 0601 0.1064 ha
Apgritinajumi
Nr. y:ttsri‘lganas Tips Apraksts Platiba | Mérv
Baltijas juras un Rigas jiras lica ierobezotas
L 05.09.2012 7311010300 saimnieciskas darbibas joslas teritorija 0.1064 ha
2 05.09.2012 7313030600 | biosféras rezervata neitralas zonas teritorija 0.1064 ha
3 | 05.00.2012 7312050201 g{gkpt'r‘l‘;fgct‘{flﬁggae@ﬁg'ﬁ teritorija gar 0.0000 | ha
4 05.11.2012 7315030100 | cela servitlta teritorija 0.0026 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks UzmeériSanas datums
uzmeérits LKS-92TM Ilgvars Gts 04.07.2012
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adess
/ reg. nr. / Nosaukums dalas statuss / buives kad. apz.
. v Rigas iela 16,
90009114631 Limbazu novada | 4/ padvaldiba | 66150070221 Limba#i, Limbazu
pasvaldiba nov,, LV-4001
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Salacgrivas pilsétas zemesgramata 04.11.2024 =
Salacgrivas pilsétas zemesgramata 05.11.2012 -
Dokumenti
Dokumenta veids {é‘:ﬂﬁ:as ﬁt':losanas Izdevé&jiestade
Iesniegums par kadastra objekta registraciju _ -
vai datu aktualizaciju 21.09.2012 Salacgrivas novada dome
Zemes robezu plans méroga 1:500 05.09.2012 = msérg?;gol)lgvars Gts (sertifikata
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Mérnieks Iigvars Guts (sertifikata

Apgratinajumu plans 05.09.2012 - NF.BB-200)

Situacijas plans 05.09.2012 - I‘N4§Eréi_ezkgol)lgvars Gits (sertifikata
Robezas noteikéanas akts 04.07.2012 3 E"ngrtniif?gtg\rﬁi:Bgfggr)\anis
\L/Simalé)ns”ltsip::%rézgc;r:fs iericibas projekta izstradi | {5 335012 137 4:7 Salacgrivas novada dome
hi@;ﬂ?ﬁrﬁﬁr Mgki/stama TS 12.03.2012 137 4;7 Salacgrivas novada dome
hig?gasn%a\r/z;ei?rﬁgi[riw?étaoiinas e 12.03.2012 137 4;7 Salacgrivas novada dome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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