Saisinata nekustama Tpasuma noveértéjuma atskaite izsoles dalibnieku informativiem noldkiem
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Limbazu novada paSvaldibai
Péc Jiusu pasuitijuma esam noveértéjusi nekustamo TpaSumu ar adresi:

“Stacija Lade 27, dz. 4, Limbazu pagasts, Limbazu novads.

Sis vértdjums parada masu viedokli par T novértéjama objekta tirgus vértibu novértésanas diena, tas ir,
2025.gada 5.februarf.

Visi tehniskie dati par ipaSumu, kas ir iegati no novértéjuma pasatitaja, aja vértéjuma ir pienemti par ticamiem.
ArTpasuma stavokli daba vertétaja ir iepazinusies. Pretrunas gadijuma starp Zemesgramatas un VZD Kadastra
registra datiem, par ticamu tiek pienemti VZD KR dati.

Novértédanas veik$anai un vértéjuma atskaites sastadi$anai par pamatu ir Latvijas Ipasuma vértéSanas
standarti LVS 401:2013. Aprékini veikti, balstoties uz pasititdja iesniegto informaciju, savukart, izdaritie
pienémumi un ierobezojumi ir izklastiti turpmakaja vértéjuma atskaites teksta.

Visparéja informacija par vertéjamo objektu

Noveértéjamais objekts sastav
no: | Dzivokla Nr. 4, 498/1897 kopipaSuma domajamas dalas no blves (kadastra
apzimé&jums 6664 009 0254 001), 498/1897 kopipasuma domajamas dalas
no bives (kadastra apzimé&jums 6664 009 0254 002), 498/1897kopipasuma
domajamas dalas no blves (kadastra apzimé&jums 6664 009 0254 004),
498/1897, 498/1897 kopipasuma domajamas dalas no buves (kadastra
apzimé&jums 6664 009 0254 005) un koptpaSuma domajama dala no zemes
(kadastra apziméjums 6664 009 0254).
telpu grupas kadastra numurs: | 6664 900 0302
platiba: | 49,8 m?
stavoklis: | Slikts.
pasreizéja izmantoSana: | Netiek izmantots.
labakais izmantoSanas veids: | Telpu renovacija un péc renovacijas dzivojamas telpas.
infrastruktdra: | Maz attistita.
labiericibas: | Nav.
planojums: | Atbilst 04.11.1998. inventarizacijas lieta uzraditajam planojumam.
Ipasuma tiesibas: | Pamatojoties uz Limbazu rajona tiesas Zemesgramatu nodalas Limbazu
pagasta zemesgramatas nodalifjuma Nr. 735 ierakstu, Tpadnieks: Limbazu
novada pasvaldiba, registracijas kods 90009114631.
Pasutitajs: | LimbaZu novada paSvaldiba
Lietu tiesibas, kas apgrutina
nekustamo Tpasumu: | Nav.
Ires ligumi: | Vértétajam netika iesniegti, zemesgramata nav registréti.

Veértéjuma meérkis: | Novértéjama objekta tirgus vértibas noteik8ana novértéjuma pasatitaja
vajadzibam, izsoles sakuma cenas noteik8anai. Vértéjums nedrikst tikt
izmantots citu fizisku vai juridisku personu vajadzibam vai izmantojams
citiem mérkiem bez vértétaja rakstiskas piekriSanas.

Objekta apsekos$anas
datums: | 2025.gada 5.februaris

VertéeSanas datums: | 2025.gada 5.februaris
Atskaites sastadiSanas
datums: | Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Daram Jums zinamu, ka nekustama TpaSuma ar adresi “Stacija Lade 2”, dz. 4, Limbazu pagasts, Limbazu
novads, tirgus vértiba, novértéSanas diena 2025.gada 5.februart ir:

EUR 1 200 (viens tiikstotis divi simti eiro)

Novértéjuma atskaiti nav atlauts kopét un publicét, ka art ta nevar tikt lietota citiem noltkiem ka teikts novértéjuma
uzdevuma, bez iepriekS€jas vertétaja un novértéjuma pasatitaja piekriSanas katra gadijuma atseviski.
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2. Nekustama ipasuma tirgus raksturojums.

Pédéja gada laika Limbazu pagasta registréti divi darfjumi ar dzivoklu TpaSumiem. Registrétas darfjumu cenas ir
no EUR 26-47/m2. Viens dzivoklis pardots €ka kura atrodas novértéjamais objekts, otrs Ladezera. Pédgjo divu
gadu laika Lielaka aktivitate ir LimbaZu piepilséta Ozolainé un pagasta centra Ladezers. Arpus apdzivotam vietam
dzivok|u cenas ir zemas un parsvara tiek pardoti dzivokli slikta stavoklr.

3. Novertejama objekta visparéjs raksturojums.

Ekas raksturojums

Ekas tips/sérija

1957.gada kiegelu éka

Stavu skaits ékai 1
Stavs, kura atrodas dzivoklis 1
Dzivokla novietojums €ka Ekas gals
Sledzama kapnutelpa -
Lifts -
Atkritumu vads -
Dzivokla raksturojums
Dzivokla platiba, kv.m 49,8
Istabu skaits 2
T.sk.izolétas istabas 2
lebilvétas mébeles Nav
Ardurvis Koks

Atrasanas vietas raksturojums

Novértéjamais objekts izvietots Limbazu pagasta izteiktd lauku apvidd ar maz attistitu infrastruktdru. Atrodas
izteikta lauku apvidd ~ 1,8 km no valsts autocela AlkSni — Lédurga — Marstagi, cela labaja pusé. Tuvakaja apkartne
atseviSkas lauku viensétas, lauksaimniecibas zemes, izvietots bijusa dzelzcela mala. Tuvakie infrastruktiras
objekti — skola, bérnudarzs un citas sabiedriskas iestades atrodas Ladezera ~ 5 km, novada centrs Limbazi ~ 15

km.

Telpu raksturojums

Telpas Platiba, Telpu apdare
numurs | Nosaukums kv.m Gridas Sienas Griesti Logi Durvis Stavoklis
stikla
pakete PVC
1 istaba 11.8 krasoti déli tapetes krasoti ramt koks slikts
stikla
OSB pakete
2 istaba 15.1 pléksne tapetes krasoti PVC rami koks slikts
stikla
OSB bez bez pakete
3 virtuve 5.7 pléksne apdares apdares PVC rami nav slikts
stikla
OSB bez bez pakete
4 istaba 8.8 plaksne apdares apdares PVC rami nav slikts
5 pieliekamais 1.2
stikla
pakete
6 veranda 7.2 déli krasotas krasoti PVC rami koks slikts




Inzenierkomunikaciju un iekartu raksturojums

Elektroapgade Nav
Apkure Nav
Auksta Odens apgade Nav
Karsta Gdens apgade Nav
Kanalizacija Nav
Gazes apgade Nav
Santehnika Nav
Radiatori Nav

4. Vertejama objekta pozitivie un negativie faktori.

Noveértéjama objekta tirgus vertibu pozitivi un negativi ietekme vairaki faktori, kas nemti véra pie objekta tirgus
vértibas noteikSanas.

Pozitivi novertéjama objekta tirgus vertibu ietekméjosie faktori:
1) lIpaSuma sastava ir zeme,
2) Dzivojamai majai nomainits jumts un logi.

Negativi ietekméjosi faktori:
1) telpu apdares stavoklis loti slikts, nepiecieSami kapitalieguldijumi telpu renovacijai,
2) nav komunikaciju,
3) maz attistita infrastruktdra.

5. Objekta vertejums.
5.1.Labakais un efektivakais izmantoSanas veids.

Tpaguma tirgus veértiba atspogulos ta labako un efektivako izmanto$anu. Labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tadda izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)
Vértétajs uzskata, ka, nemot véra

1) zemes atlauto izmanto$anu 3aja vietad un pastavoSo apbuvi — daudzdzivoklu éka,

2) éku, kura atrodas novértéjamais objekts, un tas tehnisko stavokli,

3) dzivokla novietojumu €k3,

4) telpu stavokli,

5) telpu paSreiz€jo izmantosanu,
secinams, ka novértéjamais objekts vislabak izmantojams ka dzivojamas telpas.
Noveértéjama objekta pasreizéja izmantoSana atbilst 5T nekustama TpaSuma labakajam izmantoSanas veidam.

5.2.Objekta vertéeSanas metozu izvéle un pamatojums.
Vértéjuma mérkis ir novértéjama objekta tirgus vértibas noteik3ana.

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Latvijas Ipasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.11.

Tirgus noma (ire) ir aprékindta summa, par kadu TpasSums vértéSanas datuma batu iznomats savstarpéji
nesaistitu pusSu darfjuma starp labpratigu iznoméataju un labpratigu nomnieku uz atbilstoSiem nomas
nosacijumiem, péc atbilstoSa piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas.

Latvijas Ipaduma Veértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.12.

Piespiedu pardosanas terminu lieto tad, kad pardevéjs spiests pardot un tam nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstaklos ieglstama cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru
dél nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Cena, par kuru pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas
darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus definicijas
ietvaros.

Latvijas Tpaduma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.19.

Nekustamais ipaSums - visas tiesibas, intereses un labumi, kas saistiti ar valdijuma tiestbam uz nekustamo
lietu.



Latvijas Ipasuma Veértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.14.

Nekustama lieta - zeme un ciesi ar to savienotas lietas, kuras nevar parvietot, aréji nebojajot, t.sk. ilggadigie
stadijumi un derigie izrakteni, ka arT cilvéka veikti uzlabojumi, pieméram, ékas un citi zemes gabala uzlabojumi
un visi ar €ku ciesi, fiziski savienoti piederumi, ka, pieméram, mehaniskas un elektriskas iekartas, kas ir
uzskatamas par €kas virszemes vai pazemes sastavdalu.

Latvijas Tpasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.13.

Cenair par ipaSumu prasita, piedavata vai samaksata naudas summa. Nemot véra konkréta pircéja vai pardevéja
finan8u iespéjas, motivaciju vai 1pasas intereses, samaksata cena var at3kirties no fpaSuma vértibas citu personu
uztvere.

Latvijas Tpaduma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.5.1.

Vertiba mainas darifjuma ir hipotétiska cena, un hipotétiskos pienémumus, pie kadiem vertiba ir aprékinata,
nosaka vértéSanas mérkis. Vértiba 1padniekam ir to labumu, kurus attiecigéd persona varétu gat no aktiva
TpaSumtiesibam, aprékinu rezultats.

Latvijas Ipasuma Veértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.5.4.

Ar nekustamo 1pasumu saistitas tiesibas var bt zemes un apbives TpaSumtiesibas, valdijuma, lietojuma vai
realservitita tiesibas. Tris galvenie tiesibu veidi ir:

a) Tpasuma tiesiba - pilnigas varas tiesiba par nekustamo lietu, t. i. tiesiba valdtt un lietot to, ieglt no tas visus
iespéjamos labumus, ar to rikoties un noteikta karta atprastt to atpakal no katras tre$as personas ar ipasuma
prasibu, un to ietekmé tikai ar likumu, vai tiesas |l@emumu noteikti, vai ar citdm personam pieskirtam tiesibam
saistiti lietoSanas aprobezojumi,

b) lietojuma tiesiba - Tpasnieka noteiktai fiziskai vai juridiskai personai pieskirta tiesiba, t.i. personalservitiits, kas
dod tas turétajam laika zina ierobezotas tiesibas sanemt labumu no nekustama Tpasuma, to lietojot un dabdjot no
tas auglus (pieméram, nomas vai res tiesiba, dzivokla tiesiba),

c) Realservitiita tiesiba — kalpojoS$a nekustama 1pasuma Tpasnieka kadam noteiktam zemes gabalam par labu
pieskirta, ar likumu, tiesas Iémumu, llgumu vai testamentu nodibinata tiesiba, kas dod valdo3a 1paSuma
katrreizéjam TpaSniekam laika, vietas vai izlietoSanas veida zina ierobeZotas tiesibas lietot kalpojoSo nekustamo
TpaSumu vai ta dalu (pieméram, cela servitits, éku servitats).

Nekustamo TpaSumu vértéSana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):
e lenakumu pieeja (metode) (income approach).

e Tirgus jeb salidzinamo darijumu pieeja (metode) (direct sales approach).
e Izmaksu pieeja (metode) (cost approach).

lenakumu pieeja (metode).

Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plusmu konvertacija viena
lieluma - kapitala padreizéja vértiba. Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo$anas laika glstamie
ienémumi, un vértibas aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu
konvertaciju kapitala vértiba ar atbilsto8as diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bat liguma
vai ligumos paredzétas, vai art liguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai art turéSanas
rezultata sagaidama pelna.

lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemeérota visus riskus
aptverosa vai kopé€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku ndkamo periodu naudas plismas ar atbilstoSu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasSreizéja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

lenakumu pieeja ir izmantojama arf saistibu vértéSanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai nepiecieSsamas naudas
plismas, I1dz to seg8anas bridim.

Visparéjos gadijumos, Sadi nekustama TpaSuma tirgus segmenta objekti veido ta 1pasniekam ienakumus, kas
rodas no objekta iznomasanas. lenakumu pieeja ietver vairakas vértéSanas metodes, kuru visu kopé€ja iezime ir
ta, ka vértibas pamata tiek izmantoti faktiskie vai aprékinatie iendkumi, kurus gist vai varétu gt tiesibas
Tpasnieks. leguldijumu Tpasuma tie varétu bat nomas ienémumi; TpasSnieka izmantotai €kai - aprékinatie nomas
ienémumi (vai nomas izdevumu ietaupijumi, kuru pamata ir izmaksas, kas rastos paSniekam Iidziga Tpasuma
[T[dzvértiga vieta nomas gadijuma). Ja €ka ir piemérota tikai noteikta veida komercialai aktivitatei, ienakumi parasti
ir saistiti ar faktisko vai potencidlo naudas plismu, kas varétu rasties Sis €kas 1pasSnieka komercdarbibas
rezultata. legadajoties iendkumus veidojoSu TpaSumu , investors/pircéjs rékinas ar ST paSuma radito ienakumu
naudas plasmu, ka arT cer uz iesp&jamo TpaSuma vértibas pieaugumu nakotné. Ta kad nekustamais Tpasums ir
aplikojams ka ilgtermina investicija, iendkumu metodes gaita tiek analizéta bezgaliga naudas plisma, [idz ar to,
periodiskie sagaidamie ienakumi, kas tiek gdti no ilgtermina nomas, un ienakumi no objekta pardoSanas
investiciju perioda beigas, veido periodisku ienakumu plismu, kas tiek parvérsta Sodienas vértiba. lenakumu no



TpaSuma pardoSanas investiciju perioda beigas sauc par reversiju. Reversijas vértiba tiek aprékinata no
pardosanas ienakumiem atskaitot izdevumus saistitus ar pardo$anu. So procesu nekustamo Tpasumu vérté$anas
procesa sauc par diskontéSanu, bet likmi ko pielieto nakotnes ienakumu parvérsana Sodienas veértiba sauc par
diskonta likmi.
Atkariba no prognozé&jamas naudas plismas periodiskuma iendkumu metodé pielieto ienakumu naudas plismas
diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa veida ienakumi, ko Tpasnieks gust no
Tpaduma visa ta TpaSuma parvaldiSanas laika, kas nekustama TpasSuma vértéSana visbiezak ir ienakumi no €ku
vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek atskaititi ar 50 ienakumu nodrosinaSanu saistitie
izdevumi.
Naudas plismas diskontéSanu pielieto TpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozéta mainiga naudas
plisma (maintgas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu
nosaka prognozéjot naudas plismas stabilizacijas bridi.
lenakumu tieSo kapitalizaciju pielieto TpaSumiem, kuriem jau vértéSanas bridt tiek prognozéta ilgtermina stabila
naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas izmantoSanas nosacijumiem.
V = NOI/R, kur NOI — gada tirais ienakums; R — kapitalizacijas likme.
Kapitalizacijas likme ietver sevT ieguldita kapitala atguvi un ienakumu jeb pelnu par ieguldtto kapitalu. lenakumi
jeb pelna par ieguldito kapitalu ietver kompensaciju par naudas vértibas izmainam laika un citus faktorus, kas
saistiti ar konkréto ieguldijumu. Sis skaitlis investora gadijuma atspogulo sagaidamo atdevi, vai ienesigumu, bet
TpaSnieka izmantota TpaSuma gadijuma - sagaiddmo nosacito atdevi no TpaSuma, nemot véra naudas vértibas
izmainas laika un atiidzibu par riskiem saistiba ar vértéjamajam 1paSumtiesibam.
Diskonta likme ir lielums, ko pielieto naudas plismas parvérSanai Sodienas veértiba vai otradi. Diskonta likmeé
netiek ieklauta sagaidamais kapitala pieaugums. lepriek$ minétas ienesiguma vai diskonta likmes lielumu nosaka
vértéjuma meérkis. Ja mérkis ir noteikt aktiva vértibu konkrétam ipasniekam vai potencialam TpaSniekam,
pamatojoties uz vinu specifiskajiem ieguldijumu kritérijiem, izmantota likme var atspogulot nepiecieSamo atdevi
vai vidéjas svértas kapitala izmaksas. Ja mérkis ir noteikt tirgus vértibu, likmes pamata bids novérojumi par to
atdevi, kas ir ietverta tirgus dalibnieku darjjumos ar nekustamo Tpasumu saistitam tiestbam samaksatajas cenas.
AtbilstoSa diskonta likme ir janosaka tirgus darijjumos ietverto likmju analizes rezultata. Ja tas nav iesp&jams,
diskonta likmes pamata var tikt izmantota tipiska "bez riska" atdeves likme, kas ir korigéta atbilstosi ar konkréto
tiesibu nekustama Tpasuma saistitajiem papildus riskiem un iespé&jam.
AtbilstoSa ienesiguma vai diskonta likme bas atkariga art no ta, vai ienakumu prognozes vai naudas plismas
pamata ir pasreizéjais to limenis, vai arT tai ir jaatspogulo nakotné sagaidama inflacijas vai deflacijas ietekme.
Kapitalizacijas un diskonta likmes tiek noteiktas, izanalizéjot kopéjo finansu tirgus situaciju un nekustama Tpasuma
tirgus situaciju vértéSanas bridi un to prognozéjamo attistibu, ka arf nemot véra ar nekustama ipaSuma segmentu
saistitos riskus. Visbiezak likmes noteik8ana tiek izmantoti dati par atbilsto$& nekustama TpasSuma tirgus
segmenta ienesigumu un darfjumu cenam, ka art dati no iegulditajiem.
lenakumu metodes aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:
- tiek veikta objekta paSreiz€jo ienakumu analize atbilstosi labdkajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam (nomas parametru un nosacijumu analize vai tirgus nomas maksas apréekins),
- tiek noteikta prognozéjamas naudas plismas izmainas, stabilizacija un aprékina periodi,
- tiek noteikti zaud&jumi no telpu vakancém vai nomas neienemSanas riski, un noteikts efektivais
ienakums,
- tiek noteikti izdevumi, saistiti ar noteikta izmantoSanas veida nodrodinasanu, un atskaititi no efektiva
ienakuma, iegustot tiro ienakumu,
- tiek aprékinatas kapitalizacijas un diskonta likmes, tiek noteikta reversijas vértiba,
- tiek aprékinata atbilstoSo periodu naudas plisma un noteikta naudas plismas Sodienas vértiba.

Salidzinamo darijumu pieeja (metode).

Ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un Ilidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izvértéSana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi dartjumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai I1dzigu aktivu, kas
ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka 31 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski
analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par citu darijjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras
faktisko darfjuma apstaklu un vertibas bazes atskirtbas, ka arf pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam.
Vértéjamam aktivam un citos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat arT at3kirigi juridiskie, ekonomiskie vai
fiziskie raksturlielumi. Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vertéjamas tiesibas, ir ar citiem tirga pardotiem TpaSumiem identiskas fiziskas Tpasibas, to atraSanas vieta
bus atSkiriga. Neskatoties uz §im atSkirtbam, tirgus pieeja ir visbiezak lietotd ar nekustamo Tpasumu saistito
tiestbu vértéSanas pieeja. Lai salidzinatu vértéjamo objektu ar citu tirgl nesen pardotu vai vértéSanas datuma
tirgd pieejamu ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas
piemérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizg, ir
aprékinatd viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara pardoSanas cena. Citas cenu



salidzindSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie
raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegito
lauksaimniecibas kultdru razu no hektara. SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéléta
un piemérota katra vértéjama TpaSuma un salidzindmo objektu analizé. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas
vienibai, ciktal iesp&jams, batu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru batu iespé€jams iegadaties labako alternativu, kas var bat l1dziga
vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertéjama objekta tirgus vértibu, konkréta
TpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar hdzigiem, péc kvalitates un izmantoSanas veida, objektu
parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekmé&josam parametru
atSkirtbam. Korekcijas faktori un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama TpaSuma segmenta ilgtermina
tirgus izpéti un tirgus vértibu ietekmé&joSo faktoru izpéti. Batiskakie aprékini gaita pielietotie faktori — TpaSuma
tiesibu, darfjuma (pardoSanas) nosacijumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darijjuma laika) apstaklu faktors,
atraSanas vietas, objekta fiziskd raksturojuma (platiba, tehniskd stavokla, kvalitates, labiekartotibas,
inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmanto$anas veida un ekonomiskie faktori (homas ligumi, izmantoSanas
ierobeZojumi, specifiski nodokli un nodevas. Nekustama ipaSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus
raksturo krasas cenu svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, 1dz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokil.
Arm krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejoSu cenu un
zemu pieprasijuma ITmeni ne vienmeér bus pietiekams skaits ” labpratigu ” pardevéju. Dazi darijjumi var saturét
finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai pat izslédz dazu
pardevéju véléSanos pardot. Vertétajam jaievéro $ada tirgus visi bltiskie faktori un jaizverté konkuréjoso dartjumu
vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vértibas definicijai. Zinas par darTfjumiem, kuri ievérojami atskiras
no vidéja tirgus datiem tiek vai nu atmestas vai ievértétas ar bitiskaku korekcijas soli.

Salidzinamo darfjumu metodes aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:
- nekustama paSuma tirgus segmentacija un vértéjamam objektam atbilsto$a segmenta visparéja analize,
- salidzinamo objektu (darfjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,
- salidzinamo objektu salidzindSanas vienibas izvéle,
- veértéjama objekta un salidzinamo objektu salidzindSana — vértibas ietekméjoSo faktoru izvéle un
korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veikSana,
- salidzindmas vienibas vértibas noteik8ana un objekta tirgus vértibas aprékins.

Izmaksu pieeja (metode).

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts véertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

81 pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radi$anai nepiecie$ama laika, neértibu,
risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgd maksatu par vértéjamo aktivu, nebitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai
nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos,
atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vértéjumos So pieeju parasti pielieto ka atlikuSo aizvietoSanas izmaksu
metodi. To parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lldzigu TpaSumu darijuma cenam, vai art kad nav
nosakama ar attiecigajam Tpasnieka tiestbam saistita faktiska vai nosacita ienakumu plisma. Ta galvenokart tiek
izmantota, vertéjot specializétus 1pasSumus, tas ir, tddus TpaSumus, kas tirgd tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti),
iznemot pardoSanu uznémuma vai strukttrvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

STs pieejas pirmais solis ir pilno aizvieto$anas izmaksu aprékins. Tas parasti ir izmaksas, par kuram attiecigaja
vértéSanas datuma bitu iespéjams vértéjamo TpaSumu aizstat ar misdienigu ekvivalentu. Iznémums ir vienigi
gadijumi, kad Tpasuma lidzvértiga aizsta$ana batu iesp&jama, tikai izmantojot konkréta Tpasuma kopiju. Saja
gadijuma3, lai nodrosinatu tirgus dalibnieku ar to pasu lietderibu, aizvietoSanas izmaksam vairak atbildis konkrétas
€kas atjaunosanas vai kopijas izgatavoSanas izmaksas, nevis misdieniga ekvivalenta izmaksas. AizvietoSanas
izmaksas ir jaietver visas saistitas izmaksas, pieméram, zemes vértiba, infrastruktiras, projektéSanas un
finanséjuma izmaksas, kas var rasties tirgus dalibniekam lidzvértiga aktiva izveidoSanas gadijuma.

Talak ir javeic misdienu ekvivalenta pilno aizvietoSanas izmaksu korekcija atbilstosi vertéjama ipaSuma kopé&jam
nolietojumam. Kopéja nolietojuma korekcijas mérkis ir izvértét, kads, no potencialo pircéju viedokla, varétu bat
konkréta TpaSuma vértibas samazindjums, salidzinot to ar muisdienigu ekvivalentu. Kopéjais nolietojums
atspogulo konkréta TpaSuma fizisko stavokli, funkcionalitati un ekonomisko lietderibu, salidzinot ar masdienu
ekvivalentu.

AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvértéjot konkréta briza vidéjas bavizmaksas.

Zemes gabala vértiba tiek noteikta ar salidzinamo darijumu metodi.

Vértibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:



- fiziskais nolietojums ir vértibas zudums, kas radies apbuves ekspluatacijas gaitd no fizisku vai kimisku
faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas, nekvalitativiem materialiem un tehnologijas
u.tml.,

- funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar éku un bavju raksturlielumu neatbilstibu
pasreizéjam  tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva risinajuma,
inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu prasibam),

- ekonomiskais jeb arégjais nolietojums ir vértibas zudums, kas veidojas aréjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Tpasnieka spékos. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bat gan tehniska, gan ekonomiska
rakstura (apkartéja apbdve un izmantoSanas veids, vide un izmainas nekustama TpaSuma tirga).

Vértéejuma pielietotas pieejas (metodes).

Veértejuma tiek pielietota salidzinamo darijumu pieeja, jo vértétaja riciba ir pietiekama informacija par veiktajiem
darTjumiem ar lidziga veida 1paSumiem.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo novértéjamais objekts ir ékas dala.

lenakumu pieeja netiek piemérota, jo $adi Tpasumi tiek izmantoti parsvara personigai lietoSanai un nevis ka
ienémumus nesoSi nekustami TpaSumi. Bez tam aprékins ar 5o metodi dotu novértéjama objekta realai tirgus
vértibai neatbilstosu, tas ir, parak zemu rezultatu.



Pielikumi



Informaciju pieprasija Liga VilCinska 08.01.2020 16:08:39

VIDZEMES RAJONA TIESA

Limbazu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 735 4
Kadastra numurs: 6664 900 0302

Adrese: "Stacija Lade 2" - 4, LimbaZu pag., Limbazu nov.

Ieraksta I. dala 1. iedala Dala Platiba,
Nr. Nekustams ipasums, servitiiti un realnastas lielums
T Dzivoklis Nr. 4. 49.8 m2
1.2, KopipaSuma domajama dala no blves (kadastra apzZim&ums 66640090254001). 498/1897
1.3. Kopipa$uma domajama dala no blves (kadastra apZim&jums 66640090254002). 498/1897
1.4. Kopipasuma domajama dala no biives (kadastra apzim&jums 66640090254004). 498/1897
1:5. Kopipasuma domajama dala no biives (kadastra apzim&jums 66640090254005). 498/1897
1.6. Kopipasuma domajama daja no zemes (kadastra apzimgjums 66640090254). 498/1897
Zurn. Nr. 300004900264, lEmums 01.07.2019, tiesnese Inese Kirsteine
Ieraksta I. dala 2. iedala Dala Platiba,
Nr. No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un redlnastu lielums
pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu
Ieraksta II. dala 1. iedala Dala Summa
Nr. Ipasnieks, dzimSanas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, tiesibu :
pamats
14, Ipasnieks: Limbazu novada pasvaldiba, registracijas kods 90009114631. 1
1.2, Pamats: 2019.gada 20.junija Limbazu novada domes izzina Nr.4.7.6.1/19/32.
Zurn. Nr. 300004900264, lémums 01.07.2019, tiesnese Inese Kirsteine
Ieraksta II. daja 2. iedala Dala Summa
Nr. Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérsanu, aizliegumiem, pécmantinieku z
iecel$anu un mantojuma ligumiem
Nav ierakstu
Ieraksta III. dala 1. iedala Dala Platiba,
Nr. Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipasumu lielums
Nav ierakstu
Ieraksta III. dala 2. iedala Daja Platiba,
Nr. Pargrozijumi 1. iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi lielums
Nav ierakstu
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VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS

UZMERISANAS LIETA
iLelpngrupas kadastra apZImejumss.. o5 e L e 66640090254001004
NOSATUINIST: =5 v-vrorsiississesiasituiesseiss s iSemte: raimiToese i e sia W b sers et iatee s i Lo gt Lo Dzivoklis
AAIESE st sscoss i aitoviciintessom s iasvesssiisssatsssses "Stacija Lade 2" - 4, Limbazu pag., Limbazu nov.
Kiadastralasuzmerisanas datumss oo o Lot aeel o S LR e 04.11.1998

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona):

Vidzemes regionalds node las
(vards; uzvards)’osulir e / (paraksts)
{ija Rozite

Datums: 2ﬂ/ﬁ gadﬂd_{é @/2/77%

| Izdrukas ID: 390002295170 | Izdrukas datums: 24.04.2019 1no3
Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti
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Telpu grupas kadastralas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apziméjums:... £66640090254001004

IBSNekustamapasumakadastra mumurs: . . S Nav

10. Biives pamatdati

IIMBavestkadasira apZImeIumS:. ..o i ittt e 66640090254001
HOMRISS A ese. f. ot L RN e o A Stacifa Lade 2 Limbazitpag niimbaziinove
AR RIN @S AN S r e e e e A N S O o U e Dzivojama maja
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:.........c.cccceevenennen.. 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas
I e A D A DA (I s i e e R e 189.7
IR S ADbuves laukum S () . o e e e e i s e 2740
HONMRGRY arszemes Stav SkailSs o e T s 1
NI azemes;Stavilskaifsyis . st et e S e R et e ) 0
LIS AR o (R IO B - E ey Bk s croe A vt sobocds oo e v s s e i L0 5)
O8O S pludtaclja plenem S AN as P A (BT L ot e Nav
HOSINI 0 Blespluatacijas uzsaksanas gads; . e e e 1957
LN OITEt O] S (F0) 18 trer v st e 45
ISINID SN ol ietojimaraprekinatdatuns A e e N Nav
HUNIBIS SKedastralasmzmerisanas datums:. . ... S b 04.11.1998
OB Ve 11 PITSTE O S e e e e e I IV St S R Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmérisanu, buive apvidii nav konstatta:. ............cecveveeveeenennen.. Ne
10.1.16. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumus................
66640090254
10.1.17. Funkcionali saistito eku kadastra apzZim&jumi:..............ccceevevenee. 66640090254002,
66640090254003, 66640090254004, 66640090254005

11. Bives tips

IRISButestkadasita apZIMeIumS . c.i o Bt o i T 66640090254001

Tipa kods [ Tipa nosaukums |
(11220102 [Daudzdzivok|u 1-2 stavu majas |

12. Biuves konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 66640090254001 konstruktivie elementi:

E E

Nolietojums

Nosaukums Konstrukcijas veids Materials 2 s g:(;s(-i) uzsai(ﬁana_sg'_a ds (%)
Pamati INav IDzelzsbetons Nav 1957 BS
Arsienas un karkasi __ [Nav Silikatkiegeli INav 1957 )

arsegumi INav [Kokmateriali INav 1957 50
Jumts (segums) INav IAzbestcements [Nav 1957 60

13. Biives apjoma raditaji
13.1. Buves ar kadastra apzim&jumu 66640090254001 apjoma raditaji:

Apjoma_ridmja apjoma f“dmlja Apjor.ns L Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids ums mérvieniba
Apbiives laukums INav 271 apbiives INav INav
laukuma kv.m.

Kopéja platiba INav 189.7 kv.m. INav INav
Bivtilpums Nav 784 kub.m. Nav Nav
14. Kopégjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
JetRIliclpu srupa‘arkadastra apZImEJUMNL.. .....ccciecrssoiionsasissarssssussssnssmssssss 66640090254001004

AL L, LG e o B oL 00 6 e e e SRS e et SR L ol O e AL o e IO B 49.8

IEENRI RIS e tderToaiplatiba (IN2)5. o st s it i st st asiomnnsssnsanodons sssneteiussmsnssn i Nav

( lzdrukas ID: 390002295170 | Izdrukas datums: 24.04.2019 2n03 |
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti
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IGSIBISINI S hzvokliukopejaplatiba (I02)5. o coeiinti e eatine Nav
SISl S zivekhniplatibai(m?). Vo vt i R S 0T R
[ANETN =S zivojamaiplatibal(m2) et o i e s R s e 35L7
S 2 Dzavoelkduipalistel puiplatibai(m?)s s oo S e 14.1
latslEE1 0 D zivokiniantelpuiplatibal(ma) . e e 0
JAS1E119" Nedzivejamo il puaplatibai(Ine) ro e e e s e S 0
IsIRR001  Nedzivojamoe dekstelpiplatiba () s e 0
1411815220, Nedzivojamojartelpuiplatibal(m?)y. s s ey o o e 0
271712 KoplictoSanasipaligtel P plafba (M) e e e 0
147151-2.]". Koplietosanas iekStelpuiplatibali(m2). ..o .ot bt e o 0
14319150.2 Koplietosanasiartelpu platibai(m?).. vt e R 0
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apzZImEJumS:.............ceeeveueeeeereeeeeeeeeeeeeneenenenns 66640090254001004
el L)l VN (e TS o R C S i "Stacija Lade 2" - 4, Limbazu pag., Limbazu nov.
HORIRD BN OSAURUINS: oot intom ot o e e e s el Dzivoklis
16.1.3. Lieto3anas veids:.........1122 - Triju vai vairaku dzivok]u majas dzivojamo telpu grupa
IGNEARS tavsi(stavi) kuta atrodas (el puigrupas ..o e i 0 e e il
iGN STictpuiskaitsss. 25 r i o e T St S e L S e e 6
s e ) e o) T (1 e e e - e v Rt i M et AT
6887 aadastralas nzmersanas datims it ot 04.11.1998
681188 Ekspluatacija pienemSanasigads(Ci)s.t . B0 o e Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivok]a ipaSuma ar kadastra numuru:................cccceveeuevennne.. Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst bavé ar kadastra apzim&jumue........................... 66640090254001
16.1.11. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu.................
66640090254
17. Telpu grupas kopgjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji
1 lielpuigrupas kadastra ApZIME]UINIS:, .. 2eovessesessesesestonssssosstoramateoce e tuins 66640090254001004
Ekspluatacija
- Mazikais | Liclakais | Platiba | P J
Numurs Nosaukums Veids Stavs |Augstums (m) aug:t?msl(sm) augset:mz :m) ::;)a P'e:::ﬁ:;ms
1 Istaba 1 - Dzivojama telpa 1 2.9 29 2.9 11.8 INav
R lstaba | - Dzivojama telpa 1 2.9 29 2.9 151 Nav
B \Virtuve 2 - Dzivok|a paligtelpa |1 5.7 5.7 5.7 5.7 INav
4 l[staba | - Dzivojama telpa 1 2.9 2.9 2.9 8.8 Nav
15 Pielickamais 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.9 2.9 R.9 12 INav
6 |Veranda 2 - Dzivok|a paligtelpa |1 2.4 R4 2.4 7.2 Nav
18. Labiekartojumi
18.1. Telpu grupas kadastra apZImEJUmS. ............ccovvveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenn, 66640090254001004
Registrétie labiekartojumi NoteikSanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Apkure. Vietgja. Krasns IDokuments
Apkure. Vietgja. Plits Dok
Auksta uidens apgade. Vietéja. Akas IDokuments
Elektroapgade. Centralizéta IDokuments
Kurinamais. Cietais Dokumen
Védinasana. Dabiska IDokuments
, R AOICR RO ABOINS: ... cococoins siosamsinesscrssdsnsitissnsssibniisetonstissisasnsonsseammesant 24.04.2019
|
L Izdrukas ID: 390002295170 Izdrukas datums: 24.04.2019 3no3
Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti
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Bives punkta koordinatas

Latvijas koordinatu sistma LKS-92

Punkta
nr | £ Y

1 | 367238.05
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Izgatavots no VZD arhiva materialiem bez apsekos$anas apvidd

TELPU GRUPAS PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS MEROGS| LPP.
66640090254001004 | 1:100 | 4
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